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SINTEZA RAPORTULUI

Utilizatorul lucrarii: Client, Beneficiar, Destinatar: RATIO-WEST SRL

Scopul: informare pret de piata - a bunurilor puse la dispozitie in vederea intocmirii
planului de concordat preventiv conform cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire
a insolventei si de insolventa, bunuri ale RATIO-WEST SRL din localitatea Arad str. Ion Budai
Deleanu nr. 15 si Incinta Strand Nepun CF 357406 Arad, judetul Arad

In conformitate cu comanda din_15.09.2025 emisa de RATIO-WEST SRL si datele
inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul raport de evaluare se adreseaza
exclusiv la RATIO-WEST SRL. Aceasta evaluare a fost realizata cu scopul de a informa
clientul, asupra valorii de piatd a bunurilor puse la dispozitie in vederea intocmirii planului de
concordat preventiv; evaluatorul, nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si
in nicio alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Data / Perioada vizitei pe teren: in 15.09.2025, in prezenta reprezentantului proprietarului.

Data opiniei asupra valorii raportului, fiind data la care se aplicd valoarea evaluata:
25.09.2025

Perioada in care este emis raportul, a intocmirii si finalizarii raportului: 15.09.2025 -
25.09.2025

Moneda in care se raporteaza evaluarea: RON, la intocmirea acestui raport de evaluare s-
a tinut cont de cursul valutar din 15.09.2025, adica: 5.0632 lei / 1 EUR. Valorile estimate NU
CONTIN TVA.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind neocupat: de tip comercial, de tip
prestari servicii

Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita: de tip comercial, de tip prestari
servicii

Opinia evaluatorului: Evaluatorul, propune ca rezultatul obtinut din abordarea prin piata
sa fie considerat ca fiind valoarea de piata, astfel:

Nr. | Obiectul / subiectul evaludrii - bunul sau a datoria subiect supusa Valoare,
crt. evaluarii lei RON
Teren intravilan situat in localitatea Arad str. Ion Budai
Deleanu nr. 15, judetul Arad in suprafata de 1122 mp, conform
CF nr. 321764 Arad, conform CF intocmit de OCPI Arad in baza
cererii din data de 17.09.2024 cu constructiile: 321764-C1 Arad,
cu suprafata construita de 645 mp — casa de tip P din caramida
edificata in 1973 si 321764-C2 Arad, cu suprafata construita de
216 mp — magazie de tip P+ M, din caramida edificata in 2008;
descriere: proprietati imobiliare comerciale cu utilizari <spatiu
comercial pentru vanzare produse panificatie, brutarie, si birouri> | 2,273,380.00 lei
cu finisaje medii si imbunatatite. Utilitati: toate; cu instalatii
sanitare in stare buna; aspect exterior si in interior: ingrijit;
Situatia actuala a proprietatii: imobilele sunt ocupate de
proprietar si sunt utilate conform destinatiei — pentru desfasurare
activitati comerciale.

proprietar: RATIO-WEST SRL

cu sarcini, conform CF aferent anexat
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Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului
si publicitatii imobiliare — Legea 7/1996 plan de situatie, plan de
amplasament, detalii, relevee, certificat de performanta energetica
etc

Construcie aferenta la teren intravilan situat in localitatea
Arad in incinta Strand Nepun CF 357406 Arad, judetul Arad
in suprafata de 3350 mp, conform CF nr. 357406 Arad, conform
CF intocmit de OCPI Arad in baza cererii din data de 08.08.2024
cu suprafata construita de 377 mp si cu suprafata construita
dwsfasurata de 820 mp — restaurant de tip P+E amenajat in 2006;
descriere: proprietate imobiliara comerciala cu utilizarea de
<spatiu comercial pentru activiati de tip HoReCa> cu finisaje
imbunatatite; Utilitati: toate; cu instalatii sanitare in stare buna;
2 aspect exterior si in interior: ingrijit; 1,863,260.00 lei
Situatia actuala a proprietatii: imobilul este ocupat de proprietar
si este utilat conform destinatiei — pentru desfasurare activitati
comerciale.

proprietar: RATIO-WEST SRL

cu sarcini, conform CF aferent anexat

Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului
si publicitatii imobiliare — Legea 7/1996 plan de situatie, plan de
amplasament, detalii, relevee, certificat de performanta energetica
etc

Valori pe componente pentru localitatea Arad str. lon Budai Deleanu nr. 15 judetul Arad:

Constructii cu teren 449,000 € 2,273,380.00 lei
Din care teren 150,000 € 759,480.00 lei
Cladiri fara teren 299,000 € 1,513,900.00 lei

pentru localitatea Arad Incinta Strand Nepun CF 357406 Arad, judetul Arad:

| Cladiri fara teren | 368,000 € | 1,863,260.00 lei |

Valorile estimate NU CONTIN TVA si pretul propus nu contine taxe, impozite datorate etc.

Evaluarea: prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2022, precum si cu alte ghiduri si standarde elaborate de ANEVAR,
inclusiv a codului deontologic ANEVAR. Pentru evaluare s-au aplicat abordarile de evaluare
bazate pe piata, cost si prin venit. Bunurile supuse evaluérii s-au considerat libere de sarcini si
au fost evaluate in aceasta ipoteza, iar dreptul de proprietate s-a considerat integral si marketabil.
Valorile stabilite tin cont in totalitate de toate ipotezele din prezentul raport de evaluare.
Evaluatorii nu 1si asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gresite; stabilirea valorilor in prezenta evaluare a fost realizata in ipoteza ca bunurile sunt in
cantitatea apreciata de client si conform celor indicate de client. Orice neconcordante aparute din
acest motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul si cuantificarea valorica a diferentelor
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aparute. Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in ipoteza ca bunurile prezentate la inspectie
de catre reprezentantii proprietarului la care s-au facut fotografiile atasate la prezentul raport sunt
cele cuprinse in acte primite in copie — copie care o consideram conforma situatiei reale actuale.
Suprafatele luate in calcul sunt cele comunicate de beneficiarul raportului de evaluare. Lucrarea
de evaluare s-a efectuat exclusiv pe baza informatiilor puse la dispozitie de beneficiarul
raportului. Aspectele juridice se bazeaza numai pe informatiile furnizate de catre beneficiarul
raportului, neefectuindu-se verificari sau investigatii suplimentare. In cazul in care apar
neconcordante se impune reanalizarea tuturor determinantilor care compun descrierea, analiza si
concluziile aferente bunului din raportul de evaluare la bunurile unde se constata neconcordante
si daca este cazul si a valorilor estimate cand ulterior reanalizarii se constata ca valorile evaluate
au fost influentate de diferentele si datele suplimentare aparute. Precizam ca nu s-a vizualizat si
nu s-a facut nici o investigatie a partilor acoperite si greu accesibile ori care nu sunt expuse
corespunzator, ci toate bunurile s-au considerat ca sunt in aceeasi stare ca si partea expusa la
exterior si nu influenteaza integritatea structurii bunurilor supuse evaluarii, astfel expertul se
considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii ascunse la bunurile care fac obiectul
acestei evaluari, conditii de depozitare, factorii de mediu etccare ar putea influenta in vre-un sens
valoarea bunurilor, drept pentru care evaluatorul nu poate garanta starea tehnico economica ori
functionala a fiecarui bun in momentul tranzactionarii efective.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe documentele puse la dispozitie de client si
pentru care nu s-au facut nici un fel de investigatii, considerandu-se corecte asa cum au fost
prezentate. Dreptul de proprietate si daca este afectat de un drept de ipoteca etc in favoarea
ANAF etc, in procesul de evaluare toate bunurile supuse evaluarii s-au considerat libere de
sarcini si au fost evaluate in aceasta ipoteza ca dreptul de proprietate este deplin si ca se poate
transfera intrucat s-a considerat integral si marketabil. Valorile stabilite tin cont in totalitate de
toate ipotezele din prezentul raport de evaluare.

Evaluatorul propune ca valoarea de piata sa fie valoarea obtinauta prin abordarea prin
piata;eest-ventt.

Evaluatorul este persoana Fizica — membru titular ANEVAR. Prezentul raport de evaluare este
elaborat de: inginer constructii Surdu Romelia Aurelia - posesoare a legitimatiei si stampilei
ANEVAR valabile pentru anul 2025 nr. 16461 in specializarile: EI (evaluator intreprinderi) si
EPI (evaluator proprietati imobiliare), respectiv Expert tehnic judiciar cu Autorizatie nr.
58018072014 seria 670714103313062014 eliberata de Ministerul Justitiei, Serviciul Profesii
Juridice Conexe, Biroul Central pentru Expertize Tehnice Judiciare cu specializarea Evaluarea
proprietatii imobiliare

Raportul de evaluare respecta Standardele de evaluare a bunurilor in vigoare la data
evaludrii.

Precizam conformitatea evaluarii cu SEV. Ipotezele fundamentale de care am tinut cont
la elaborarea raportului sunt Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, precum si de
codul deontologic ANEVAR.

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a bunurilor conform SEV 100
Cadrul general din Standardele de Evaluare.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul Raportului; nu se accepta nici o responsabilitate
daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare, sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris in prealabil, al
evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa
apara.
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| TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
Rome"a Semnat digital

de Romelia-

L.1. Identificarea si competenta evaluatorului -Aurelia Rhecaozs 0924

S u rd U 20:59:23+0300

Evaluatorul este persoana Fizica — membru titular ANEVAR. Prezentul raport de evaluare este
elaborat de: inginer constructii Surdu Romelia Aurelia - posesoare a legitimatiei si stampilei
ANEVAR valabile pentru anul 2025 nr. 16461 in specializarile: EI (evaluator intreprinderi) si
EPI (evaluator proprietati imobiliare), respectiv Expert tehnic judiciar cu Autorizatie nr.
58018072014 seria 670714103313062014 eliberata de Ministerul Justitiei, Serviciul Profesii
Juridice Conexe, Biroul Central pentru Expertize Tehnice Judiciare cu specializarea Evaluarea
proprietatii imobiliare

Evaluatorul poseda abilitatile tehnice adecvate, experienta si cunostinte despre subiectul
evaludrii, despre piata aferenta oferind o evaluare obiectiva si impartiala.

Evaluatorul este competent sa efectueze Evaluarea si nu are nevoie sa apeleze la asistenta
substantiald din partea altor specialisti pentru orice aspect al evaluarii.

Evaluatorul este inscris in programul de pregatire continud al ANEVAR si isi
indeplineste cerintele impuse de ANEVAR in programul de pregatire profesionala continua
pentru anul in curs

Evaluatorul are incheiata asigurare de raspundere profesionald, la Societatea ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A. valabila la data intocmirii raportului de evaluare, aplicand cu consecventa
noile standarde, ghiduri, metodologii si proceduri adoptate de ciatre ANEVAR precum si prevederile din
normativele care au implicatie in domeniul evaluarii;

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la bunul in chestiune.

Valorile estimate in Raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora
pe interese fractionate va invalida valorile estimate.

Evaluatorul nu are nici legaturd sau implicare importantd cu subiectul evaluarii sau cu
partea care a comandat evaluarea. Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului
raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau
interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele
din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei
alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Bunurile, patrimoniul societatii RATIO-WEST SRL au fost inspectate personal de
evaluator care a intocmit prezentul Raport de evaluare.

L.2.  Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Utilizatorul lucrarii: Client, Beneficiar, Destinatar: RATIO-WEST SRL
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L.3. Scopul evaluarii

Scopul: informare pret de piata - a bunurilor puse la dispozitie in vederea intocmirii planului
de concordat preventiv conform cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventd, bunuri ale RATIO-WEST SRL din localitatea Arad str. Ion Budai
Deleanu nr. 15 si Incinta Strand Nepun CF 357406 Arad, judetul Arad

In conformitate cu comanda din_15.09.2025 emisa de RATIO-WEST SRL si datele inregistrate
in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul raport de evaluare se adreseaza exclusiv la
RATIO-WEST SRL. Aceasta evaluare a fost realizata cu scopul/ de a informa clientul, asupra
valorii de piafa a bunurilor puse la dispozitie in vederea intocmirii planului de concordat
preventiv, evaluatorul, nu 1si asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio
alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat

L.4.  Identificarea activului sau a datoriei subiect al evaluarii

Datele se bazeaza pe actele si datele puse la dispozitie de client si atasate prezentului raport
si care sunt considerate ca reflecd intocmai situatia inscrisa in cartea funciara, alte evidente etc -
la zi.

Evaluarea se face pentru bunurile urmatore, bunuri care nu se utilizeaza impreuna cu alte
active:

Nr.

ot Obiectul / subiectul evaluarii - bunul sau a datoria subiect supusa evaluarii

Teren intravilan situat in localitatea Arad str. lon Budai Deleanu nr. 15, judetul
Arad in suprafata de 1122 mp, conform CF nr. 321764 Arad, conform CF intocmit de
OCPI Arad in baza cererii din data de 17.09.2024 cu constructiile: 321764-C1 Arad,
cu suprafata construita de 645 mp — casa de tip P din caramida edificata in 1973 si
321764-C2 Arad, cu suprafata construita de 216 mp — magazie de tip P+ M, din
caramida edificata in 2008;

descriere: proprietati imobiliare comerciale cu utilizari <spatiu comercial pentru
vanzare produse panificatie, brutarie, si birouri> cu finisaje medii si imbunatatite.
Utilitati: toate; cu instalatii sanitare in stare buna; aspect exterior si in interior: ingrijit;
Situatia actuala a proprietatii: imobilele sunt ocupate de proprietar si sunt utilate
conform destinatiei — pentru desfasurare activitati comerciale.

proprietar: RATIO-WEST SRL

cu sarcini, conform CF aferent anexat

Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii
imobiliare — Legea 7/1996 plan de situatie, plan de amplasament, detalii, relevee,
certificat de performanta energetica etc

Construcie aferenta la teren intravilan situat in localitatea Arad in incinta Strand
Nepun CF 357406 Arad, judetul Arad in suprafata de 3350 mp, conform CF nr.
357406 Arad, conform CF intocmit de OCPI Arad in baza cererii din data de
08.08.2024 cu suprafata construita de 377 mp si cu suprafata construita dwsfasurata de
820 mp — restaurant de tip P+E amenajat in 2006;

descriere: proprietate imobiliara comerciala cu utilizarea de <spatiu comercial pentru
activiati de tip HoReCa> cu finisaje imbunatatite; Utilitati: toate; cu instalatii sanitare
in stare buna; aspect exterior si in interior: ingrijit;
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Situatia actuala a proprietatii: imobilul este ocupat de proprietar si este utilat conform
destinatiei — pentru desfasurare activitati comerciale.
proprietar: RATIO-WEST SRL
cu sarcini, conform CF aferent anexat
Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii
imobiliare — Legea 7/1996 plan de situatie, plan de amplasament, detalii, relevee,
certificat de performanta energetica etc

Descriere bun imobil, conform CF. Proprietar. Sarcini: in anexa
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' p’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr_ cerere 89485
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Zia 08
lm na
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA mmm

PENTRU INFORMARE
Carte Funciarad Nr. 357406 Arad l I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. INr. A
ci | tomaoranc | Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Teren nesmprejmuit;
i v o g imobil inscris in CF sporadic 308076
Constructii
o | m Adresa Observatii / Referinte
ALl 357406-C1 Loc. Arad, Jud. Arsd Nr. nivelun 2, 5. construita la sol:377 mp; RESTAURANT
P+E amenajat in anul 2006 cu suprafata construita la sol
de 377mp. suprafata construita desfasurata de 820mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
59456 / 23/04/2021
IRegisu'ul Cadastral al Imobilelor (UAT Arad); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei,
|Se infiinteaza cartea funciara a imobilulul 357406 ca urmare a Al

Bl finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
|cadastral al imobilelor sub numarul 10009.

‘Act Normativ nr. 976, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI;

lntabulare drept de PROPRIETATEadus din C.F. 65378 Arad in baza H. Al
B2 'G.R. 976/2002 in rangul inch. nr. 12725/11.08.2003, dobandit prin
|Lege, cota actuala 1/1
‘1) MUNICIPIUL ARAD, CIF.3519925, domeniul public
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 69162)

Act Notarial nr. 1785, din 15!041'2016emlsde8lll’ Botos Gavrilescu loan;

[se noteaza interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, AL ALl
B3 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si

. amenajare in favoarea: CEC BANK SA Sucursala Arad |

Act Notarlal nr. 1786, din 15/04/2016 emis de BNP Botos Gavrilescu loan:
'se noteaza Interdictia de Instrainare, grevare. inchiriere. Al ALl
B4 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
| |amenajare in favoarea: CEC BANK SA. Sucursala Arad
Act Notarial nr. 2353, din 31/05/2017 emis de BNP Botos Gavrilescu loan;
[se noteaza interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, Al A1l
B5 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
lamenajare in favoarea: CEC BANK SA. Suwcursala Arad
Act Administrativ nr. 3171, din 01/01/2006 emis de PRIMARIA MUN. ARAD (si documentatia depusa);

86 | !Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al.l
cota actuala 1/1
' 1) S5.C. RATIO WEST S.R.L. ARAD, CIF:9999999999999
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie gl sarcini Referinte
59456 / 23/04/2021

|Act Administrativ nr. 202, din 01/01/2003 emis de Statul Roman;

Document care conting date Cu Caracter personal protejate de prevederile Legi Nr. §77/2001 Pagina 1 din 4
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Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

Carte Funciara Nr. 357406 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
Intabulare, drept de FOLOSINTAprovizoriu pe durata existentel Al

C1 constructiei in rangul Inch. nr. 7543/04.05.2004., dobandit prin Lege,
cota actuala 1/1

_ 1) S.C. RATIO WEST S.R.L. ARAD, CIF 9999999999999
| OBSERVATI: (provenita din conversia CF 69162)
‘Act Administrativ nr, 12, din 01/01/2005 emis de PRIMARIA MUN. ARAD;

C2 Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 49 de ani Al

| 1) 5.C. RATIO WEST S.R.L. ARAD, CIF 9999999999999
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 69162)

Act Notarial nr. 1785, din 15/04/2016 emis de BNP Botos Gavrilescu loan:
c3 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:820000 LEisi celelaite obligatil Al AL1
|de plata aferente creditului
| 1) CECBANKS.A., CIF:9999999999999, Sucursala Arad
ca Ntabulare, drept de IPOTECA, Valoare:635644 LEisi celelalte obligatii Al A11
|de plata aferente creditului
1) CECBANK S.A., CIF:9999999999999, Sucursala Arad -
/ACt Notarial nr. 2353, din 31/05/2017 emis de BNP Botos Gavrilescu loan:
cs Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:180000 LEIsi celelaite obligatil ALl
de plata aferente creditului -
1) CEC BANK SA - SUCURSALA ARAD, CIF:9999999999999
|58376 / 07/04/2023 |
Act Administrativ nr, 7128, din 30/03/2023 emis de ANAF - DGRFP TIMISOARA - AJFP ARAD, Act Administrativ
1. ARG_DE) 7473, din 03/04/2023 emis de ANAF - DGRFP TIMISOARA - AJFP ARAD;
C6 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:2064425 LEI s

1) ANAF - DGRFP TIMISOARA - AJFP ARAD, CIF:3519933
(172568 / 22/12/2023 |
‘Act Administrativ nr. 27593-1, din 15/12/2023 emis de AJFP ARAD; Act Administrativ nr. pv sechestru, din
14/12/2023 emis de AJFP ARAD:

€7 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:2427593 LE! ALl
AP AL _

Document care conpine date cu Caracter personal, protejate de prevedenie Legh Nr 677/2001 Pagina 2 din 4
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Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

Carte Funciard Nr. 357406 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
357406 3.350 imobil inscris in CF sporadic 308076;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
'DETLLI LINIARE IMOBIL

i

7]

nraa

Date referitoare la teren
= c'm:;e o Sur:;iua Tarla Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
1] cuti pa| 1.069 2 1396/1/1/38, ZONA VERDE
constructii 2358/1/1/38|
2| curti Ipa| 1620 2 nj38, < PLATFORMA PAVATA
constructii 12358/1/1/38
3| drum |DA 85 2 1396/1/1/38, DRUM
{12358, 8
4| cuti |pa| 576 2 15537%%%{ TERASA
constructil 2358/1/1/38
Date referitoare la constructii
crt Numar cm Suprat. (mp) m'?: Observatii / Referinte
constructil construlta 1a 5ol 377 mp; RESTAURANT P+E|
administrative si amenajat in anul 2006 cu suprafata construita
ALL| 357406€1 | dministrative s 377 |Cuacte[¥ ol oe" 3rimp. ‘Supratats consnt
desfasurata de 820mp
a2 | 357408.C2 conslr;:;ltki de 377 Fara |5 construita ta s0l:377 mp;
constructii de EW S. construita la sol:211 mp;
AL3 357406-C3 locuint 211 acte con mp:

Document care contine date cu caracter pevsonal, proteiate Oe prevederie Legu Nr 677/200]

Pagina 3din4
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Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

Carte Funciard Nr. 357406 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct| Punctf ::‘9"'"'

f sfarsit = {m)

T 216352434 7 1651 1,396
525.980,027 525 980,515
2| 216381136 3 216345792

525980518 525983475 8458

3 216343192 4 216328015 l

£2%.983.475 425037445 45408

4 216378015 § 18630797 23, 1

| 525,937 445 525.916,459 $34%5

[ 5 216320757 6 21632409 3782
525.916.459 525.914,599

' 6 21632400 7] 716330684 6.72
525,914,599 525913303

‘ 7 716,330,684 8 216331898 1237
525.9131.303 525,913,064

] 0 - - - S —

| B8 216331 894 9 216375398 :

525.913.064 525.904,515 45348

[ 9 216375394 10 216381331 30.865
525.904 515 | 525.934.804

[ 10 216381331 11] 216387447 32927
§25.934 804 | 525967.158

T 11 216387 447 12| 2716371082 15.642
525967158 $25.969,956

12 216.371.042] 13 216.369.453 1.612
525.969 956 $25.970.227

13 216.369.453] 14 31635008  19.737
$25.970.227 525.974,05

14 21635009 1] 216352434 642
525.974,05 §25.980,027

|
-mmmmmﬁwmmnummfmmﬂbuulm

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabll in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semndtura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documenitulul,

Data si ora generarii,
08/08/2024, 11:24

Document care contine date cu caracter personal _protelate de orevederie L sai Nr_677/2001 Pacina 4 din 4
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Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

o Oficiul de Cadestru 5i Publicitate Imobilisr ARAD | Wr cerere |  1pasTa |

-,. Bircwd de Cadestru 71 PFublicitate Imobdlisd Ared | T | 17
wFF Luna g

” - “EAnd | aaea
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod varzars

PENTRU INFORMARE BRI SIS
A (I AR TN

&_ Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Str QAN BUDE] DELEANU, Mr. 13-15, Jud. Arad

o g:;;*m’;': Nrl guprafara® (mp) Observatii / Referinte

a1 32174 1.1%2
Constructii

Nr cadastral " _
Crt Nr. topografic Ldresa Observatii / Referinge
ALl I717cAC1 Loc. Arad, 5tr 108N BUDA] DELEANU, [Nr. nivelsri:l; 5. construita [a sol:545 mp; CASA | DIN
: Nr. 13-15, _|u:|. Arad CARAMIDA, COMSTRUITA IN AMUL 1373. NU DETINE

CEATIFICAT DE PERFORMAMTA ENERGETICA A CLADMRIL
MU DETINT LIFT.
213 3717654032 Loc. Arad, St l0AN BUDAI CELEANU, (Nr. miveluri:l: 5. construite (s sol:216 mp; MAGAZIE P+M,
Mr. 13-15, jud. Arad DIN CARAMIDA, CONSTRUITA IN ANUL 2008 NU DETINE
CERTIFICAT Dt PERFORMAMTA ENERGETICA & CLADERE,
NU DETINE LIFT.

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Aeferinge

63691 f 29/07/2011
Act Noganal nr. 2408, din 23/07/2011 emis de NP MORARIU EUGENIA EMILIA lact administrativ nr. 77202 3-
35-2'311 emis de PIRACLS BANK ROMANIA S4; registrul cadastral al proprietarilor nr. 552BL27-06-2011 emis
e OCPL:k;
Intabulare, drepr de PROPRIETATEcu titlu de cumparare. in seria AL A1
B2 |rangului inch.cf.nr. 300812005 =i inch.cf nr. 3008272005, dobandit prin
Conventie, cota actuala 171

1) 5.C. RATHO WEST S.R.L.
75997 [ 20092011
Act Administrativ  nr. 1424, din 2500992007 emis de PRIMARLA MUNICIPIULU ARAD [act administrativ nr.
321764/29-07-2011 emis de OCPI act administrativ nr. 172/10-06-2008 emis de PRIMARIA MUNICIPILULL
SRAD: act administrativ nr. 221610/19-09-2011 emis de DIRECTIA VEMNITURI & MUNICIPIULLL SRAD:k

.- Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota A17

actuaia L1
1] SC RATIO WEST SAL

37597 / 18/042016
St Moetarial nr. 1785, din 15/04/2016 emis de Botos Gavrilescy loan:

e noteaza interdictia  de  instrainare, grevare, inchiriers, &1 Al1 Al
Bll [dezmembrare, -alipire, construire, demclare, restructurare s
amenajare  in  favoarea: CEC BANK S.A Sucursala  Arad

55757 [ 06/0&/201T
&ct Motarial nr. 2353, din 31052017 emis de Botos Gavrilescu loan:

se noteaza interdictia de  instramare, grevare,  inchiriers, Al ALl als
B13 [dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare  si
amenajare  in  fawoarea: CEC BANK 5A  Sucurssla  Arad

C. Partea . SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale =
de garantie 5 sardni Referinge

AT597 [ 18/04/2016

Document care conping date cu caracter pevsona), protajate de prevederile Leghl M. 6772001 Fagina 1 din &
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Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

Carte Funciarg Nr. 321764 Comuna/OragMunicipiu: Arad

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin

de garantie i sarcini e
Ect Motarial nr. 1785, din 15/04/2016 emis de Botos Gavrifescu koan;
o7 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:820000 LElsi celelzlte obligati A1 K11, 212

de plata aferente creditului
1) CEC BANK S.A , CIF:302B626, Sucursala Arad
55757 [ 06/06/2017
ActMotarial nr. 2353, din 3170572017 emis de Botos Gavrilescu loan;
cg Intzbulare, drept de IPOTECA, Valoare: 180000 LElsi celelaltes obligati A1 A1I AL
de plata aferente creditului

1) CEC BANK SA - SUCURSALA ARAD, CIF-3028626
58546 f 22/04/2021
Act Administrativ nr. 11420, din 15/04/2021 emis de ANAF - DGRFP TIMISOARA - ADMINISTRATIA JUDETEANA
& FINANTELOR PUBLICE ARAD; Act Administrativ nro pv 112585, dim 14/04/2021 emis de ANAF - DGRFP
TIMIZOARA - ADMINISTRATIA JUDETEAMNA & FINANTELOR PUEBLICE ABRALD;
C10 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: 1984536 LEI
1] ANAF - DGRFP TIMISOARA - ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ARAD, CIF-3519533
58372 f 07704/2023
&t Administrativ nr. ARG _DE] 7474, din 030402023 emis de ANAF - DGRFP TIMISOARA - A]FF ARAD; Act
Sdministrativ nr. 7123, din 30/03/2023 emis de ANAF - DGRFP TIMISOARA - AJFP ARAD:;

C11 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: 2064425 LE| | ALALL AL

1] ANAF - DGRFP TIMISOARA - AJFP ARAD. CIF;3515933
172567 [ 22/1212023

Act Administrativ_nr. 275921, din 1571202023 emiz de ADMINISTRATIS JUDETEANA FINANTELOR PUBLICE
ARAD: Act Administratv nr. pv sechestru, din 1312/2023 emis de ADMINISTRATLS JUDETEANA FIMANTELOR
PLUELICE ARAD:;
Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: 2427593 LEiprevazuta A1 ALL 212
C12 |de art 242 alin. (8! din Legea nr207/2015 (actualzata) privind Codul
de procedura fiscala

1) ADMINISTRATIA JUDETEANA FINANTELOR PUBLICE ARAD

81,417,812

Document care confine date oy carsctar parsansd, protalate o prepedarile ey M 6772001 Fagina 2 din 4
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Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

Carte Funciard Nr. 321764 Comuna/OrasMunicipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mpl® Cbservatii f Referinge
321764 1.122

® Supratata este d

eterminata in planul de profectie Stereo T,

DETALH LINIARE IMOEBIL

Date referitoare la teren

- =]
o8 Efglt:zzge it Juf;a;?ta Tara Parceld Mr. topo Observatii / Referinte
1 curt s [ 1322 < s =
constructii
Date referitoare la constructii
T Destinatie = ;| Situatie =
Crt Wumar rie Supraf. imp! v Observatii / Referinge
constructii de 5. construita la sol545 mp: CASA |, DIN
= - locuinte CARAMIDA, TOMSTRUITA IN ANUL 1573. NU
el B e f 645 Cuacte|nerive  CERMIFICAT DS PERFORMANTA
EMERGETICA A CLAINRIL NU DETINE UDFE.
e [ T Bk -
tructi ar 5. construita le sol:216 mp; MAGAZIE F+M,
| mgmagm | R 516 |Cu acte|DN CARAMIDA. CONSTRUITA M ANUL 2008
- aad MU DETINE CERTIFICAT DE PERFORMAMTA
ENERGETICA & CLADIRIL NU DETINE LEFT.
Lungime Segmente
11 Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == [l
Document care conpine date ou carscter pevzona, profelate de orevederile Legii M. 5772001 Emgina 2 din 4
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Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

Carte Funciara Nr. 321764 Comuna/OrasMunicipiu: Arad

Punct Punct Lungirme segment
inceput sfargt o [l
1 2 11.284

2 3 24 054

3 4 15038

4 5 8.563

5 i] 13.541

i 7 23.863

T 8 10418

] g 14.224

] 10 8.318

10 1 11.04

¥ |ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5 sunt roturjite ls 1 milimetr.
% Distante dintre puncte este formetd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valosres I milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatille din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Leges nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru actvitad si procese
administrative previzute de legisiatia in vigoare: Valabilitatea poate fi extinsa i in forma fizicd a
documentuiu, Firﬁ semnatura olografa, cu acceprul expres sau procedural al institutiei publice ori entitagi
care a solicitat prezentarea acestui extras

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
20 de zliE calendzristice de Iz mamentul generari ducun‘;entu'n

Diara 5i ora generari|,
171092024, 13:29

Document care confine date cu caracher pevmonad, profefate de prevederils Legl Nr 5772001 Fagina 4-din 4
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Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

Evaluarea: Raportul de evaluare respecta Standardele de evaluare a bunurilor, in vigoare la data
evaludrii. Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare
a bunurilor, editia 2022, precum si cu alte ghiduri si standarde elaborate de ANEVAR, inclusiv
a codului deontologic ANEVAR. Pentru evaluare s-au aplicat abordarile de evaluare bazate pe
piata, cost si prin venit Bunurile supuse evaluarii s-au considerat libere de sarcini si au fost
evaluate in aceasta ipoteza, iar dreptul de proprietate s-a considerat integral si marketabil.
Valorile stabilite tin cont in totalitate de toate ipotezele din prezentul raport de evaluare.
Evaluatorii nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gresite; stabilirea valorilor in prezenta evaluare a fost realizata in ipoteza ca bunurile sunt in
cantitatea apreciata de client si conform celor indicate de client. Orice neconcordante aparute
din acest motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul si cuantificarea valorica a
diferentelor aparute. Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in ipoteza cd bunurile prezentate
la inspectie de catre reprezentantii proprietarului la care s-au facut fotografiile atasate la
prezentul raport sunt cele cuprinse in acte primite in copie — copie care o consideram conforma
situatiei reale actuale. Suprafatele luate in calcul sunt cele comunicate de beneficiarul raportului
de evaluare. Lucrarea de evaluare s-a efectuat exclusiv pe baza informatiilor puse la dispozitie
de beneficiarul raportului. Aspectele juridice se bazeaza numai pe informatiile furnizate de catre
beneficiarul raportului, neefectuindu-se verificari sau investigatii suplimentare. In cazul in care
apar neconcordante se impune reanalizarea tuturor determinantilor care compun descrierea,
analiza si concluziile aferente bunului din raportul de evaluare la bunurile unde se constata
neconcordante si daca este cazul si a valorilor estimate cand ulterior reanalizarii se constata ca
valorile evaluate au fost influentate de diferentele si datele suplimentare aparute. Precizam ca nu
s-a vizualizat si nu s-a facut nici o investigatie a partilor acoperite si greu accesibile ori care nu
sunt expuse corespunzator, ci toate bunurile s-au considerat ca sunt in aceeasi stare ca si partea
expusa la exterior si nu influenteaza integritatea structurii bunurilor supuse evaluarii, astfel
expertul se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii ascunse la bunurile care fac
obiectul acestei evaluari, conditii de depozitare, factorii de mediu etccare ar putea influenta in
vre-un sens valoarea bunurilor, drept pentru care evaluatorul nu poate garanta starea tehnico
economica ori functionala a fiecarui bun in momentul tranzactionarii efective.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe documentele puse la dispozitie de client si
pentru care nu s-au facut nici un fel de investigatii, considerandu-se corecte asa cum au fost
prezentate. Dreptul de proprietate si daca este afectat de un drept de ipoteca etc in favoarea
ANAF etc, in procesul de evaluare toate bunurile supuse evaludrii s-au considerat libere de
sarcini si au fost evaluate in aceastd ipoteza ca dreptul de proprietate este deplin si ca se poate
transfera intrucat s-a considerat integral si marketabil. Valorile stabilite tin cont in totalitate de
toate ipotezele din prezentul raport de evaluare.

L5.  Tipul valorii

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a bunurilor conform SEV 100
Cadrul general din Standardele de Evaluare.

Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.
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Raportul de evaluare este valabil in conditiile existente la data intocmirii lui si la o data
viitoare este posibil ca valoarea stabilita pe baza unei ipoteze speciale sa nu fie realizabila decat
in cazul in care situatia din punct de vedere economic, politic, fiscal si juridic este identica cu
situatia din momentul stabilirii valorii si cand a fost valabila acea conditie speciala. Daca aceste
conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Valorile estimate in Raport se aplica intregului bun pentru care s-a stabilit fiecare valoare
si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate

1.6. Data evaluarii. Data raportului d eevaluare. Moneda

Data / Perioada vizitei pe teren: in 15.09.2025, in prezenta reprezentantului proprietarului.

Data opiniei asupra valorii raportului, fiind data la care se aplicd valoarea evaluata:
25.09.2025

Perioada in care este emis raportul, a intocmirii si finalizarii raportului: 15.09.2025 -
25.09.2025

Moneda in care se raporteaza evaluarea: RON, la intocmirea acestui raport de evaluare s-
a tinut cont de cursul valutar din 15.09.2025, adica: 5.0632 lei / 1 EUR. Valorile estimate NU
CONTIN TVA.

Piata specifica care a fost analizata in vederea stabilirii valorilor este din semestrul II,
respectiv luna septembrie a.c.

L.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piatd a bunurilor si documentarea a
tinut cont de ipotezele si ipotezele speciale descrise. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit
asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului.

Bunurile, vecinatatile si zona de amplasare a fiecaruia, au fost vizualizate personal de cétre
evaluator in prezenta reprezentantului clientului, al reprezentantului proprietarului care a asigurat
accesul - exceptie cele mentionate expres. Cu ocazia inspectiei au fost vizualizate bunurile si
fotografiate cu exceptia partilor care prin natura lor sunt ascunse sau ne-vizibile.

Inspectia privind vizualizarea fiecarui bun s-a efectuat in prezenta reprezentantului
proprietarului, considerandu-se veridice informatiile si date primite cand s-au vizualizat faptic
bunurile, ocazie cu care s-au efectuat fotografii si s-au adunat informatii privind istoricul de
utilizare, privind costurile de intretinere si care s-au mentionat in procesul verbal de inspectie si
identificare intocmit si insusit de participanti prin semnatura.

Astfel s-a facut inspectia bunurilor, s-au adunat date — prin interviuri, s-au realizat calcule si
analize, s-au cules informatii suficiente pentru fundamentarea adecvata a evaluarii.

Pana la data elaborarii lucrarii nu cunoastem a fi facute contestatii de proprietar privind
incompatibilitatea evaluatorului sau privind derularea procesului de evaluare ori revendicari sau
actiuni care sa poata duce la contestarea dreptului de proprietate pentru bunurile supuse evaluarii
si nu stim ca debitorul sa fie angajat 1n litigii patrimoniale, comerciale, de munca sau altd natura,
obligatii de plata nerecunoscute de societate si respectiv obligatii de plata catre societati
nerecunoscute de terti, altele decat cele mentionate in Proces verbal de sechestru aferent.

Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre reprezentantul
proprietarului, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala.

Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop
autorizat — de tip comercial, de tip prestari servicii, fiind estimat Tn aceasta ipoteza.
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1.8.  Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea

Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre reprezentantul
proprietarului;

- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din surse
publice, site-uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala etc;

- informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri de
investiitii a unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru Romania ale unor
companii multinationale de consultanta;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

- Standardele de evaluare ANEV AR, valabile la data evaluarii;

- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constuctii;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL

Informatii din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia furnizata de catre terti este
considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.
Alte acte si documente avute la dispozitie:

» comanda din 15.09.2025

5 Rel ) i schited : ead |

» Documentele intocmite la inspectie: Proces verbal de inspectie si identificare aferent

> Proi b

i . ladisi 1o cel ] e:

Consultare INTERNET: site-uri de profil mentionate in Anexa.
proprietari ai unor bunuri oferite spre vanzare, vecini ai proprietfii analizate;
informatii preluate din baza de date ale unor birouri notariale si informatii preluate
de la agentii imobiliare; antreprenori privati de constructii din municipiul si judet,
precum si din baza de date a evaluatoruluiAlte acte si documente avute la
dispozitie:

YV VY

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi In mod specific documentate
sau verificate:

Aspectele juridice:

- evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa cum
aceasta au fost furnizate de catre reprezentantul proprietarului si au fost prezentate fara
a se intreprinde verificari sau documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara
cazului in care a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neconformitate, litigiu,
situatie juridica atipica. Orice neconcordante aparute din acest motiv impun reanalizarea
evaludrii si daca este cazul si cuantificarea valorica a diferentelor aparute.

Aspecte fizico- dimensionale:

19/79



Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de
reprezentantul proprietarului, acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice
schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile aproximative ale proprietatii i este
realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. Masuratorile de
cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile in care nu exista documentatii
cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata.

Urbanism:

se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o
neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

Structura:

Mediu:

nu s-a realizat o analiza structurala a cladirilor, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la reprezentantul proprietarului;

acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor;

din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul
proprietarului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau
chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
documentari speciale n acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.
daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt puse In functiune mijloace care ar putea sa contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

Metodologie:

scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel
ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile
tipului valorii selectate;

evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in
contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul
valorii si de informatiile disponibile;

Consultanta viitoare:

evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Alte date

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat
cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport
de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o
responsabilitate in cazul mentionat anterior;

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic actual in care are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei libere specifice si scopul
prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ In viitor, evaluatorul nu este
responsabil decat 1n limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.
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- In prezentul raport s-a estimat valoarea de piatd a bunurilor si nu cea de lichidare fortata
sau o alta valoare.

- In procesul de evaluare bunurile se considera ca NU sunt grevate de sarcini.

- Prezentul raport are anexate o selectie de comparabilele care au fost utilizate in procesul
de evaluare. Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit si alte oferte, care
pot fi consultate la cerere, din dosarul de casa al evaluatorului.

- Evaluatorul ofera o evaluare obiectiva si impartiala si este competent sa efectueze
lucrarea, avand pregatirea si cunostintele necesare;

- Pentru prezenta lucrare, se considera ca bunurile expertizate nu sunt in combinatie cu alte
bunuri;

- Evaluatorul a realizat o inspectie personala a proprietatii.

- Valoarile propuse sunt in concordanta cu ipotezele luate in calcul in expertiza si care se
regasesc in cuprinsul expertizei;

- In vederea evaluarii, au fost explorate toate cele trei abordari: prin costuri, prin piata si
prin venit;

- Lucrari de birou necesare intocmirii raportului: prelucrarea datelor obtinute in urma
inspectiei; emiterea de adrese si analize, centralizarea datelor, selectarea datelor
relevante, determinarea deprecierilor, determinarea valorii folosind abordarile prin cost,
piata si venit, alegerea valorii finale a bunurolor; redactarea raportului de evaluare;

- Evaluatorul este independent in raport cu utilizatorii raportului; Evaluatorul sau orice
persoana implicata cu acesta nu este persoana implicata cu partile interesate sau cu
persoanele implicate cu acestea;

- Onorariul evaluatorului nu depinde in vreun fel de un acord, aranjament sau intelegere
care confera evaluatorului ori unei persoane implicate cu acesta un stimulent financiar
pentru concluziile exprimate in evaluare;

- Evaluatorul semneaza prezentul raport si afirma ca faptele prezentate sunt corecte, ca
analizele prezentate sunt limitate, iar valorile sunt obtinute in baza datelor avute la
dispozitie in momentul expertizei;

- Informatiile culese au fost folosite in totalitate, fara omisiunea voluntara a niciuneia
dintre acestea;

- Alegerea abordarii prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile ;

- Evaluatorul detine o asigurare de raspundere profesionala - Nivel de acoperire : 10 000
euro - valabila la data intocmirii raportului de evaluare;

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat,
in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in ipoteza ca bunurile prezentate la inspectie de
catre reprezentantii proprietarului la care s-au facut fotografiile atasate la prezentul raport sunt
cele cuprinse in acte primite in copie — copie care o consideram conforma situatiei reale actuale.
Suprafatele luate in calcul sunt cele comunicate de beneficiarul raportului de evaluare.

In afara cazurilor descrise, In acest raport, nu a fost observata de evaluatori existenta unor
materiale periculoase sau a unor resurse cu valoare deosebita in zona ce face obiectul raportului.
Din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarului nu exista nici un indiciu ca ar exista vreun
fel de contaminanti (materiale specifice -substante periculoase, existente in interiorul, in jurul
sau in apropierea proprietdtii evaluate, care are o formd, o cantitate sau o posibilitate biologicd
suficientd pentru a crea un impact negativ asupra valorii de piatd a proprietdfiicare, prin
prezenfa sau proximitatea lor si care sa aibe efect ddundtor asupra valorii proprietdtii, din cauza
potentialului lor daundtor asupra unor forme de viatd si incorporate in constructiile de pe
terenul respectiv sau pot fi gdsite in sau pe teren, in afara amplasamentului, dar in apropierea
lui sau purtate de aer) si nici ca ar fi supuse evaludrii bunuri care ar putea sa contamineze,
acestea putand duce la modificarea valorii, influente exterioare asupra proprietdtii evaluate,
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care pot avea efect pozitiv, negativ sau nici un efect asupra valorii proprietdtii si nu am fost
informati de nici un raport care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si pentru care sa existe un plan PEA in derulare. Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru
existenfa vreunui contaminant, nici nu ne-am angajat pentru o expertizd sau o cercetare
stiintificd necesard pentru a fi descoperit; in afara cazurilor descrise in acest raport nu a fost
observatd de evaluator existenta unor materiale periculoase care pot sd fie prezente pe sau in
interiorul bunului. Prezenta unor substante care degajd gaze toxice §i a altor materiale potential
periculoase poate afecta valoarea bunului, nu se asumd nici o responsabilitate pentru asemenea
cazuri sau pentru orice lucrare tehnicda necesard pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat
sd angajeze un expert in acest domeniu, dacd considerd cd este necesar.

Presupunem cd nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care sa
indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase.

Nu exista informatii privind clasificarea vreunuia dintre bunuri intr-un gard de risc. Nu
se cunosc elemente care sa atraga atentia asupra nerespectarii unor prevederi legale, atat in ceea
ce priveste constructia sau terenul in sine sau modul de exploatare a proprietatii in ansamblul
sau.

Evaluatorii considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in limita datelor disponibile la data evaluarii.

Bunurile studiate au fost incadrate in limitele si descrierea proprietatii care constituie
obiectul evaluérii in conformitate cu datele furnizate si completate la fata locului in PVII. Astfel,
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru corectitudinea si exactitatea acestor suprafete,
Dimensiunile corpurilor au fost preluate din datele furnizate de client; Toata documentatia pusa
la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecta dar nu se asuma nicio responsabilitate in
aceasta privinta. Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse
sau vecinadtati care sa afecteze proprietatea evaluata;

Documentele care atesta proprietatea au fost prezentate evaluatorului in copie.

Valorile estimate de evaluator sunt valabile la data prezentata in raport.

1.10.  Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Lucrarea este destinata numai scopului si utilizatorilor mentionati direct, orice distribuire
catre terti sau publicare fiind restrictionate si conditionate de acordul scris al expertului

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare studiat, cu
referire expresa doar la informatiile si datele furnizate de beneficiar;

Evaluatorii, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie in
instanta cu privire la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care existd prevederi prealabile
in acest sens;

Prezentul raport, concluziile referitoare la valori sau identitatea evaluatorilor, nu vor fi
utilizate sau date publicitatii fara acordul scris al acestora;

Continutul raportului sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitatii fara acordul scris obtinut prealabil din partea evaluatorilor.

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane atrage
dupa sine incetarea obligatiilor contractuale, cu consecintele legale in vigoare. Acest raport de
evaluare este confidential pentru client si este valabil numai pentru stabilirea valorii de piata a
acestor bunuri, nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

Evaluatorul nu va prezenta raportul de evaluare sau parti din acesta niciunei terte
persoane, ci numai solicitantului pentru care este si responsibil.
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Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator
desemnat decdt in cazul in care este autorizatd de cdtre evaluator si identificatd explicit ca
utilizator desemnat. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fdard sd fi fost
identificatd de cdtre evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la
raportul de evaluare, sau fard a avea atributii legale sau reglementate in legdturd cu respectivul
raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si
nu este indreptdtitd la niciun fel de pretentie fatd de evaluator .

Lucrarea este destinata numai scopului si utilizatorilor mentionati direct, orice distribuire
catre terti sau publicare fiind restrictionate si conditionate de acordul scris al expertului.

Evaluatorul, nu 1si asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si n nicio alta
circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul Raportului; nu se accepta nici o responsabilitate
daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare, sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris in prealabil, al
evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa
apara.

L11.  Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a bunurilor 2022

Prin prezenta, precizez conformitatea evaluarii cu SEV. Evaluarea s-a realizat in
concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, precum si cu
codul deontologic ANEVAR.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrarii se considera a fi corecte, chiar
dacad la redactarea raportului nu s-a retinut intotdeauna integral toate detaliile metodologiei de
evaluare care au condus la rezultatele evidentiate.

Ca elaborator, declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordantd cu prevederile legale in vigoare precizand ca posed cunostintele si experienta
necesara indeplinirii misiunii iIn mod competent, de asemenea cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala in
vederea realizarii misiunii de evaluare. Baza evaluarii o constituie Standardele de evaluare a
bunurilor, editia 2022, folosindu-se pentru evaluarea bunurilor urmatoarele standarde:

1. Standarde generale

e SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referingd ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 Abordari si metode de evaluare

2. Standarde pentru active
2.1 Bunuri imobile
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 400)
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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4. Glosar editia 2022
5. Abrevieri editia 2022
6. Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat aprobat prin HCN

Raportul de evaluare respecta Standardele de evaluare a bunurilor, in vigoare la data evaluarii.

La intocmirea raportului de evaluare am tinut cont intocmai de cele precizate in colectia
de Standarde de evaluare a bunurilor, editia 2022. Prezentul raport de evaluare a fost intocmit
in conformitate cu recomandarile si metodologia de lucru recomandata de cdtre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) pe baza Standardelor de evaluare
a bunurilor, editia 2022, in concordanta cu CODUL DE ETICA al profesiei de evaluator
autorizat; cu Legea nr. 7/1996, modificata, privind cadastru si publicitatea imobiliara; etc.

L12. Valoarea sau valorile obtinute

Pentru a obtine valoarea definitd de tipul valorii adecvat s-au analizat si utilizat cele trei
abordari principale utilizate in evaluare: Abordarea prin piatd, Abordarea prin venit si
Abordarea prin cost. Pentru evaluare s-au aplicat abordarile de evaluare bazate pe piata, cost si
prin venit Am ales rezultatul obtinut in Abordarea prin piata avand in vedere datele cheie de
intrare utilizate pe baza rationamentului principal care acondus la concluziile evaluarii, iar
rezultatele obtinute din Abordarea prin venit si Abordarea prin cost nu sunt alese si nici
mentionate in acest raport intrucat nu am avut la dispozitie informatiile necesare aplicarii in mod
adecvat si relevant si in cazul de fata, acesste abordari ar fi putut conduce la sub/supraevaluari.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat ca fiind neocupat: de tip comercial, de tip prestari
servicii

Cea mai bund utilizare a proprietatii consideratd construitd: de tip comercial, de tip prestari
servicii

L.13.  Data raportului de evaluare

Data / Perioada vizitei pe teren: in 15.09.2025, in prezenta reprezentantului proprietarului.

Data opiniei asupra valorii raportului, fiind data la care se aplicd valoarea evaluata:
25.09.2025

Perioada in care este emis raportul, a intocmirii si finalizarii raportului: 15.09.2025 -
25.09.2025

Moneda in care se raporteaza evaluarea: RON, la intocmirea acestui raport de evaluare s-
a tinut cont de cursul valutar din 15.09.2025, adica: 5.0632 lei / 1 EUR. Valorile estimate NU
CONTIN TVA.

L.14.  Descrierea raportului

CUPRINS ...ttt ettt et et et 2
SINTEZA RAPORTULUL..........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiicte ettt 3
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII............... 48
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Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate, asa
cum rezulta din urmatoarele documente primite in copie necertificata:

Nr.

ot Obiectul / subiectul evaluarii - bunul sau a datoria subiect supusa evaluarii

Teren intravilan situat in localitatea Arad str. lon Budai Deleanu nr. 15, judetul
Arad in suprafata de 1122 mp, conform CF nr. 321764 Arad, conform CF intocmit de
OCPI Arad in baza cererii din data de 17.09.2024 cu constructiile: 321764-C1 Arad,
cu suprafata construita de 645 mp — casa de tip P din caramida edificata in 1973 si
321764-C2 Arad, cu suprafata construita de 216 mp — magazie de tip P+ M, din
caramida edificata in 2008;

descriere: proprietati imobiliare comerciale cu utilizari <spatiu comercial pentru
vanzare produse panificatie, brutarie, si birouri> cu finisaje medii si imbunatatite.
Utilitati: toate; cu instalatii sanitare in stare buna; aspect exterior si in interior: ingrijit;
Situatia actuala a proprietatii: imobilele sunt ocupate de proprietar si sunt utilate
conform destinatiei — pentru desfasurare activitati comerciale.

proprietar: RATIO-WEST SRL

cu sarcini, conform CF aferent anexat

Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii
imobiliare — Legea 7/1996 plan de situatie, plan de amplasament, detalii, relevee,
certificat de performanta energetica etc

Construcie aferenta la teren intravilan situat in localitatea Arad in incinta Strand
Nepun CF 357406 Arad, judetul Arad in suprafata de 3350 mp, conform CF nr.
357406 Arad, conform CF intocmit de OCPI Arad in baza cererii din data de
08.08.2024 cu suprafata construita de 377 mp si cu suprafata construita dwsfasurata de
820 mp — restaurant de tip P+E amenajat in 2006;

descriere: proprietate imobiliara comerciala cu utilizarea de <spatiu comercial pentru
activiati de tip HoReCa> cu finisaje imbunatatite; Utilitati: toate; cu instalatii sanitare
2 in stare buna; aspect exterior si in interior: ingrijit;

Situatia actuala a proprietatii: imobilul este ocupat de proprietar si este utilat conform
destinatiei — pentru desfasurare activitati comerciale.

proprietar: RATIO-WEST SRL

cu sarcini, conform CF aferent anexat

Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii
imobiliare — Legea 7/1996 plan de situatie, plan de amplasament, detalii, relevee,
certificat de performanta energetica etc

Descriere bun imobil, conform CF. Proprietar. Sarcini: in anexa
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' p’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr_ cerere 89485
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Zia 08
lm na
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA mmm

PENTRU INFORMARE
Carte Funciarad Nr. 357406 Arad l I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. INr. A
ci | tomaoranc | Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Teren nesmprejmuit;
i v o g imobil inscris in CF sporadic 308076
Constructii
o | m Adresa Observatii / Referinte
ALl 357406-C1 Loc. Arad, Jud. Arsd Nr. nivelun 2, 5. construita la sol:377 mp; RESTAURANT
P+E amenajat in anul 2006 cu suprafata construita la sol
de 377mp. suprafata construita desfasurata de 820mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
59456 / 23/04/2021
IRegisu'ul Cadastral al Imobilelor (UAT Arad); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei,
|Se infiinteaza cartea funciara a imobilulul 357406 ca urmare a Al

Bl finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
|cadastral al imobilelor sub numarul 10009.

‘Act Normativ nr. 976, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI;

lntabulare drept de PROPRIETATEadus din C.F. 65378 Arad in baza H. Al
B2 'G.R. 976/2002 in rangul inch. nr. 12725/11.08.2003, dobandit prin
|Lege, cota actuala 1/1
‘1) MUNICIPIUL ARAD, CIF.3519925, domeniul public
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 69162)

Act Notarial nr. 1785, din 15!041'2016emlsde8lll’ Botos Gavrilescu loan;

[se noteaza interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, AL ALl
B3 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si

. amenajare in favoarea: CEC BANK SA Sucursala Arad |

Act Notarlal nr. 1786, din 15/04/2016 emis de BNP Botos Gavrilescu loan:
'se noteaza Interdictia de Instrainare, grevare. inchiriere. Al ALl
B4 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
| |amenajare in favoarea: CEC BANK SA. Sucursala Arad
Act Notarial nr. 2353, din 31/05/2017 emis de BNP Botos Gavrilescu loan;
[se noteaza interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, Al A1l
B5 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
lamenajare in favoarea: CEC BANK SA. Suwcursala Arad
Act Administrativ nr. 3171, din 01/01/2006 emis de PRIMARIA MUN. ARAD (si documentatia depusa);

86 | !Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al.l
cota actuala 1/1
' 1) S5.C. RATIO WEST S.R.L. ARAD, CIF:9999999999999
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie gl sarcini Referinte
59456 / 23/04/2021

|Act Administrativ nr. 202, din 01/01/2003 emis de Statul Roman;

Document care conting date Cu Caracter personal protejate de prevederile Legi Nr. §77/2001 Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 357406 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
Intabulare, drept de FOLOSINTAprovizoriu pe durata existentel Al

C1 constructiei in rangul Inch. nr. 7543/04.05.2004., dobandit prin Lege,
cota actuala 1/1

_ 1) S.C. RATIO WEST S.R.L. ARAD, CIF 9999999999999
| OBSERVATI: (provenita din conversia CF 69162)
‘Act Administrativ nr, 12, din 01/01/2005 emis de PRIMARIA MUN. ARAD;

C2 Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 49 de ani Al

| 1) 5.C. RATIO WEST S.R.L. ARAD, CIF 9999999999999
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 69162)

Act Notarial nr. 1785, din 15/04/2016 emis de BNP Botos Gavrilescu loan:
c3 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:820000 LEisi celelaite obiigatil Al AlLL
|de plata aferente creditului
| 1) CECBANKS.A., CIF:9999999999999, Sucursala Arad _
ca Ntabulare, drept de IPOTECA, Valoare:635644 LEisi celelalte obligatii Al A11
|de plata aferente creditului
1) CECBANK S.A., CIF:9999999999999, Sucursala Arad -
/Act Notarial nr. 2353, din 31/05/2017 emis de BNP Botos Gavrilescu loan;
cs Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:180000 LElsi celelalte obligatil All
de plata aferente creditului -
1) CEC BANK SA - SUCURSALA ARAD, CIF:9999999999999
|58376 / 07/04/2023 |
Act Administrativ nr, 7128, din 30/03/2023 emis de ANAF - DGRFP TIMISOARA - AJFP ARAD, Act Administrativ
1. ARG_DE) 7473, din 03/04/2023 emis de ANAF - DGRFP TIMISOARA - AJFP ARAD;
C6 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:2064425 LEI s

1) ANAF - DGRFP TIMISOARA - AJFP ARAD, CIF:3519933
(172568 / 22/12/2023 |
‘Act Administrativ nr. 27593-1, din 15/12/2023 emis de AJFP ARAD; Act Administrativ nr. pv sechestru, din
14/12/2023 emis de AJFP ARAD:

C7 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:2427593 LE| ALl
AP ANAD
Document care confine date cu Caracter pevsonal, protejate de prevedenie Legy Nr 677/2001 Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 357406 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
357406 3.350 imobil inscris in CF sporadic 308076;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
'DETLLI LINIARE IMOBIL

i

7]

nraa

Date referitoare la teren
Categorie
= lolo:in;a o Sur:;iua Tarla Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
1] cuti pa| 1.069 2 1396/1/1/38, ZONA VERDE
constructii 2358/1/1/38|
2| curti Ipa| 1620 2 nj38, < PLATFORMA PAVATA
constructii 12358/1/1/38
3| drum |DA 85 2 ;;ss’ﬁgmmé DRUM
4 curti DA 576 2 IWE%%,{ TERASA
constructil 2358/1/1/38
Date referitoare la constructii
crt Numar cm Suprat. (mp) m'?: Observatii / Referinte
constructil construlta 1a 5ol 377 mp; RESTAURANT P+E|
Ini amenajat in anul 2006 cu suprafata construita
ALl 357406C1 | administrative s 377 [Cuacte|¥ ol de” 37Imp. “supratats  constuta
desfasurata de 820mp
a2 | 357408.C2 conslr;:;ltki de 377 Fara |5 construita ta s0l:377 mp;
constructii de EW S. construita la sol:211 mp;
AL3 357406-C3 locuint 211 acte con mp:

Document care contine date cu caracter pevsonal, proteiate Oe prevederie Legu Nr 677/200]

Pagina 3din4
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Carte Funciard Nr. 357406 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct| Punctf ::‘9"'"'

f sfarsit = {m)

T 216352434 7 1651 1,396
525.980,027 525 980,515
2| 216381136 3 216345792

525980518 525983475 8458

3 216343192 4 216328015 l

£2%.983.475 425037445 45408

4 216378015 § 18630797 23, 1

| 525,937 445 525.916,459 $34%5

[ 5 216320757 6 21632409 3782
525.916.459 525.914,599

' 6 21632400 7] 716330684 6.72
525,914,599 525913303

‘ 7 716,330,684 8 216331898 1237
525.9131.303 525,913,064

] 0 - - - S —

| B8 216331 894 9 216375398 :

525.913.064 525.904,515 45348

[ 9 216375394 10 216381331 30.865
525.904 515 | 525.934.804

[ 10 216381331 11] 216387447 32927
§25.934 804 | 525967.158

T 11 216387 447 12| 2716371082 15.642
525967158 $25.969,956

12 216.371.042] 13 216.369.453 1.612
525.969 956 $25.970.227

13 216.369.453] 14 31635008  19.737
$25.970.227 525.974,05

14 21635009 1] 216352434 642
525.974,05 §25.980,027

|
-mmmmmﬁwmmnummfmmﬂbuulm

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabll in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semndtura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documenitulul,

Data si ora generarii,
08/08/2024, 11:24

Document care contine date cu caracter personal _protelate de orevederie L sai Nr_677/2001 Pacina 4 din 4
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o Oficiul de Cadestru 5i Publicitate Imobilisr ARAD | Wr cerere |  1pasTa |

-,. Bircwd de Cadestru 71 PFublicitate Imobdlisd Ared | T | 17
wFF Luna g

” - “EAnd | aaea
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod varzars

PENTRU INFORMARE BRI SIS
A (I AR TN

&_ Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Str QAN BUDE] DELEANU, Mr. 13-15, Jud. Arad

o g:;;*m’;': Nrl guprafara® (mp) Observatii / Referinte

a1 32174 1.1%2
Constructii

Nr cadastral " _
Crt Nr. topografic Ldresa Observatii / Referinge
ALl I717cAC1 Loc. Arad, 5tr 108N BUDA] DELEANU, [Nr. nivelsri:l; 5. construita [a sol:545 mp; CASA | DIN
: Nr. 13-15, _|u:|. Arad CARAMIDA, COMSTRUITA IN AMUL 1373. NU DETINE

CEATIFICAT DE PERFORMAMTA ENERGETICA A CLADMRIL
MU DETINT LIFT.
213 3717654032 Loc. Arad, St l0AN BUDAI CELEANU, (Nr. miveluri:l: 5. construite (s sol:216 mp; MAGAZIE P+M,
Mr. 13-15, jud. Arad DIN CARAMIDA, CONSTRUITA IN ANUL 2008 NU DETINE
CERTIFICAT Dt PERFORMAMTA ENERGETICA & CLADERE,
NU DETINE LIFT.

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Aeferinge

63691 f 29/07/2011
Act Noganal nr. 2408, din 23/07/2011 emis de NP MORARIU EUGENIA EMILIA lact administrativ nr. 77202 3-
35-2'311 emis de PIRACLS BANK ROMANIA S4; registrul cadastral al proprietarilor nr. 552BL27-06-2011 emis
e OCPL:k;
Intabulare, drepr de PROPRIETATEcu titlu de cumparare. in seria AL A1
B2 |rangului inch.cf.nr. 300812005 =i inch.cf nr. 3008272005, dobandit prin
Conventie, cota actuala 171

1) 5.C. RATHO WEST S.R.L.
75997 [ 20092011
Act Administrativ  nr. 1424, din 2500992007 emis de PRIMARLA MUNICIPIULU ARAD [act administrativ nr.
321764/29-07-2011 emis de OCPI act administrativ nr. 172/10-06-2008 emis de PRIMARIA MUNICIPILULL
SRAD: act administrativ nr. 221610/19-09-2011 emis de DIRECTIA VEMNITURI & MUNICIPIULLL SRAD:k

.- Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota A17

actuaia L1
1] SC RATIO WEST SAL

37597 / 18/042016
St Moetarial nr. 1785, din 15/04/2016 emis de Botos Gavrilescy loan:

e noteaza interdictia  de  instrainare, grevare, inchiriers, &1 Al1 Al
Bll [dezmembrare, -alipire, construire, demclare, restructurare s
amenajare  in  favoarea: CEC BANK S.A Sucursala  Arad

55757 [ 06/0&/201T
&ct Motarial nr. 2353, din 31052017 emis de Botos Gavrilescu loan:

se noteaza interdictia de  instramare, grevare,  inchiriers, Al ALl als
B13 [dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare  si
amenajare  in  fawoarea: CEC BANK 5A  Sucurssla  Arad

C. Partea . SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale =
de garantie 5 sardni Referinge

AT597 [ 18/04/2016

Document care conping date cu caracter pevsona), protajate de prevederile Leghl M. 6772001 Fagina 1 din &
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Carte Funciarg Nr. 321764 Comuna/OragMunicipiu: Arad

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin

de garantie i sarcini e
Ect Motarial nr. 1785, din 15/04/2016 emis de Botos Gavrifescu koan;
o7 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:820000 LElsi celelzlte obligati A1 K11, 212

de plata aferente creditului
1) CEC BANK S.A , CIF:302B626, Sucursala Arad
55757 [ 06/06/2017
ActMotarial nr. 2353, din 3170572017 emis de Botos Gavrilescu loan;
cg Intzbulare, drept de IPOTECA, Valoare: 180000 LElsi celelaltes obligati A1 A1I AL
de plata aferente creditului

1) CEC BANK SA - SUCURSALA ARAD, CIF-3028626
58546 f 22/04/2021
Act Administrativ nr. 11420, din 15/04/2021 emis de ANAF - DGRFP TIMISOARA - ADMINISTRATIA JUDETEANA
& FINANTELOR PUBLICE ARAD; Act Administrativ nro pv 112585, dim 14/04/2021 emis de ANAF - DGRFP
TIMIZOARA - ADMINISTRATIA JUDETEAMNA & FINANTELOR PUEBLICE ABRALD;
C10 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: 1984536 LEI
1] ANAF - DGRFP TIMISOARA - ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ARAD, CIF-3519533
58372 f 07704/2023
&t Administrativ nr. ARG _DE] 7474, din 030402023 emis de ANAF - DGRFP TIMISOARA - A]FF ARAD; Act
Sdministrativ nr. 7123, din 30/03/2023 emis de ANAF - DGRFP TIMISOARA - AJFP ARAD:;

C11 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: 2064425 LE| | ALALL AL

1] ANAF - DGRFP TIMISOARA - AJFP ARAD. CIF;3515933
172567 [ 22/1212023

Act Administrativ_nr. 275921, din 1571202023 emiz de ADMINISTRATIS JUDETEANA FINANTELOR PUBLICE
ARAD: Act Administratv nr. pv sechestru, din 1312/2023 emis de ADMINISTRATLS JUDETEANA FIMANTELOR
PLUELICE ARAD:;
Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: 2427593 LEiprevazuta A1 ALL 212
C12 |de art 242 alin. (8! din Legea nr207/2015 (actualzata) privind Codul
de procedura fiscala

1) ADMINISTRATIA JUDETEANA FINANTELOR PUBLICE ARAD

81,417,812

Document care confine date oy carsctar parsansd, protalate o prepedarile ey M 6772001 Fagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr.. 321764 Comuna/OasMunicpiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mrcadastral  |Suprafata (mp#® Cbservatii / Referinge
321764 1.122
® Supratata e=te determinata in planul de profectie Stereo T

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

wr | Categorie |t | Suprafata - u 9 L :
ot | folosings |visn G arla Parceis Nr. topo COhservatii / Referinta

1 curtl DA | 122 2 4 =

Constructii
Diate referitoare la constructii
w Destinae = ;| Situatie e
! y, | oyl f '
Crt MNumar constraetie Supraf. (mp R Observatii / Refennge
constructii de 5 construita la sol:545 mp; CASA | DIN
11| 3z17B4.C1 lacuinse 645 i acte|CARAMIDA, COMSTRUTA IN ANUL 1373. NU

DETIME CERTIFICAT DE PERFORMAMTA
ENERGETICA & CLADIRIL  NU DETINE LIFT.

conctructi anexa 5. construita le sol: 216 mp; MAGAZIE F+M,
AL I21764-C2 216 Chi Geta DiN  CARAMIDA, COMSTRUITA W ANUL 2008,

- == WU DETINE CERTIFICAT DE PERFORMAMNTA
ENERGETICA & CLADIRIL NU DETINE LEFT.

Lungime Segmenie
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= [l
Document care conpine date cu carscter pevsona, proteiate oe orevederile Legi M. §772001 Fagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 321764 Comuna/OrasMunicipiu: Arad

Punct Punct Lungirme segment
inceput sfargt o [l
1 2 11.284

2 3 24 054

3 4 15038

4 5 8.563

5 i] 13.541

i 7 23.863

T 8 10418

] g 14.224

] 10 8.318

10 1 11.04

¥ |ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5 sunt roturjite ls 1 milimetr.
% Distante dintre puncte este formetd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valosres I milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatille din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Leges nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru actvitad si procese
administrative previzute de legisiatia in vigoare: Valabilitatea poate fi extinsa i in forma fizicd a
documentuiu, Firﬁ semnatura olografa, cu acceprul expres sau procedural al institutiei publice ori entitagi
care a solicitat prezentarea acestui extras

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
20 de zliE calendzristice de Iz mamentul generari ducun‘;entu'n

Diara 5i ora generari|,
171092024, 13:29

Document care confine date cu caracher pevmonad, profefate de prevederils Legl Nr 5772001 Fagina 4-din 4
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Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, bunul este considerat eliberabil, iar dreptul de
proprietate este considerat deplin

Pentru stabilirea dreptului de proprietate nu s-a primit din partea proprietarului nici un alt
document si s-a presupus proprietar RATIO-WEST SRL |, conform acte puse la dispozitie de
client si atasate prezentului raport.

Nu a fost pus la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii imobiliare —
Legea 7/1996 plan de situatie, bunurile au fost identificate de reprezentantii proprietarului.

Se presupune cé toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si relnnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare 1n acest raport.

In procesul de evaluare bunurile se considera ca NU sunt grevate de sarcini.

11.2.  Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu e cazul

In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elementele de mobilier etc
existente in momentul inspectiei.

I11.3.  Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Profilul economic general:

Judetul Arad (in maghiara Arad  Megye, in germand Kreis Arad) este situat in
vestul Romdniei si cuprinde teritorii din Crisana §i din Banat. Judetul se intinde de o parte si de
alta a Muresului si a Crisului Alb. Se invecineazd cu judetul Bihor la nord si nord-est, cu judetul
Alba la est, cujudetul Hunedoara la sud-est, cu judetul Timis la sud si cu Ungaria la vest.
Suprafata pe care se intinde este de 7754 kmp. Din punct de vedere administrativ, Judetul Arad
cuprinde, 10 orase (din care 1 municipiu), 68 de comune si 270 de sate (2004). Strabatut de raul
Mures, teritoriul sau este cuprins in proportie de aproximativ 3/4 in regiunea Crisana, restul
fiind in cadrul regiunii Banat. Resedinta de judet se afld la Arad.

In plan european, judetul face parte din Euroregiunea DKMT.

Situat in vestul Romdniei, judetul Arad se intinde pe sectoarele estice ale Campiei
Panonice (Campia Aradului, Campia Inalta a Vingdi, Campia Crisurilor, Campia Cermeiului).
Ca formatiune orograficd, apare depresiunea golf specific Muntilor Apuseni (Depresiunea
Zdarandului). O particularitate o constituie trecerea bruscd de la campie la munte, nuantatd in
mod special prin contactul dintre Muntii Zdarandului si Campia Aradului si cel dintre Campia
Cermeiului si Muntii Codru-Moma in vest. Punctele extreme sunt: 20°45° long. E (Nadlac la
vest) si 22°39° (Tdrndvita la est) long. E, respectiv 45°58° (Labasint la sud) si 46°38° latitudine
nordicd (Berechiu la nord).

Judetul se invecineazd: la nord cu judetul Bihor, la est cu judetele Alba si Hunedoara, la sud
cu judetul Timis, si la vest cu judetele Csongrad si Békeés din Ungaria.

Relieful din punctul de vedere al regimului indltimii coboard in trepte dinspre est spre vest:
Muntii Zarand, Muntii Codru-Moma si portiuni din Masivul Bihor (Gdina); Altitudinea
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maximd: Varful Gdina 1486 m (aflat la intretdierea a 3 judete in Masivul Bihor, vf. Plesu 1112
m in Muntii Codru-Moma, Dealurile de Vest (Dealurile piemontane ale Zdrandului si Beliu-
Cermei, Dealurile Lipovei); Campia Aradului, Campia joasd a Muresului, Cdmpia inaltd a
Vingdai si Campia Crisurilor (Crisului Alb, Crisului Negru)

Judetul detine si arii protejate cum sunt: Parcul Natural Lunca Muresului; Rezervatia naturald
Prundul Mare,; Rezervatia naturald Runcu Grosi;

Reteaua hidrografic a judetului este: Rdul Mures cu afluentii sdi: Valea Corbesti, Troas,
Barzava, Milova, Cladova, etc.; Crisul Alb cu afluentii sdi: Halmagel, Leuci, Tacasele,
Cremenoasa, Zimbru, Valea Deznei, Valea Monesei, Talagiu, Hontisor, Chisindia, Cigher, etc.;
Canale: Morilor, Matca.; Crisul Negru cu afluentul sau Teuz; Principalele lacuri: Taut (lac de
acumulare), Seleus, Cermei, Rovine si Balta Tiganilor (helestee).; In judetul Arad la data de 1
iulie 2007 au  fost un municipiu, noud orase, 68 comune de care apartin 283 sate.;
Orasul Arad este resedinta de judet.

Din totalul populatiei stabile din judet 223 mii persoane - 54,52% locuiau in mediu urban, iar
186 mii - 45,48% in mediu rural.

Impreund cu Judetul Timis formeazd una din cele mai dezvoltate regiuni din Romdnia.
Multumita apropierii sale de granita, judetul atrage un numdr mare de investitori strdini.
Potentialul agricol este bine pus in valoare, campiile Aradului fiind considerate excelente pentru
cultivarea cerealelor si legumelor. Apa din judetul Arad este cea mai buna din tard.

Judetul Arad este al cincilea judet din tard in privinta numdrului de firme cu capital strdin nou
infiintate. In Arad existd zone industriale, parcuri industriale private iar in Curtici o zond liberd.
Zonele industriale din Arad:Zona Industriald Nord infiintata in 2004 cu o suprafatd de 110
hectare, cu acces de pe centura municipiului Arad; Zona Industriald Sud/Zddareni infiintatd tot
in 2004 de 150 hectare, Industriile predominante din judet sunt: Industria alimentard; Industria
textild; Industria de componente si accesorii auto; Industria prelucrdrii lemnului

Principalele destinatii turistice sunt: Cetatea de piatrad Siria ( 1331), cu statut de cetate regald.
Printre ocupantii ei s-au numdrat lancu de Hunedoara, regele Sigismund de Luxemburg,
despotul sarb George Brdncovici, Matei Corvin, familia Bathory.; Cetatea de piatrd Soimos (
1278 ) - Lipova; Cetatea Agris ( 1400 ), Cetatea Deznei;, Cetatea Ineului; Cetatea
Soimos din Lipova, Fortdreata Taut (sec XII )-ruine; Cetatea Aradului, singura cetate din
Transilvania, construitd in stil Vauban, pdstratd intactd, din a doua jumdtate a secolului al
XVIII-lea; Casa Waldstein din Sebis,; Castelul Bohus ( sec XIX ), Siria, construit in stil neoclasic,
actualmente muzeul loan Slavici; Castelul Brazi, construit in stil neoclasic( 1800 );
Castelul Bulci/Mocioni( sec XIX ); Castelul din Buteni; Castelul Csernovics din Simand;
Castelul Dietrich-Sukowski  din Pancota;, Castelul din Gurahont; Castelul Keszony
din Curtici (1769),; Castelul Kover-Appel din Fantanele; Castelul din Conop ( sec XVIII ), a
apartinut familiei nobiliare maghiare Knopi, situat in localitatea Odvos, comuna Conop,
Castelul Curtici ( 1769 ); Castelul Macea, insotit de o frumoasa gradina botanicda, Castelul
Mocioni-Teleki din Capdlnas,; Castelul Purgly din Sofronea (1889),; Castelul Salbek din Petris;
Castelul Savarsin (1870)- domeniu regal; Castelul Siria ( secXVII ), construit in stil baroc -
Galsa din Siria, Castelul Solymosy din Mocrea; Castelul din Sepreus; Monumentul ostasilor
romani — Arad; Monumentul eroilor — Paulis,

Tara Zdrandului este una dintre cele mai renumite zone etnografice din tard. In localitdfi
precum Bata, Barzava, Cdpdlnag, Buteni, se conservd piese de valoare si originalitate
inestimabild.

Economia cunoaste in prezent o dinamicd mai puternicd cu cresteri semnificative
semnalate in toate sectoarele de activitate.
Zona:
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- Zona mixta, preponderent de tip comercial, de tip prestari servicii,
11.4.  Informatii despre amplasament.

Bunurile care fac obiectul acestei evaluari sunt amplasate in localitatea Arad str. Ion
Budai Deleanu nr. 15 si Incinta Strand Nepun CF 357406 Arad, judetul Arad. Bunurile
sunt proprietatea si fac parte din mijloacele fixe ale RATIO-WEST SRL si in procesul stabilirii
valorilor de piata sunt considerate ca negrevate de sarcini.

Bunurile nu au inscris numarul de inventar, in general, iar reprezentantii proprietarului au
identificat fiecare bun si I-au nominalizat pentru a fi inspectat si evaluat.

Datele privind amplasamentul fiecarui bun sunt prezentate in anexele aferente

Privind bunurile imobile:
Proprietatea are ca vecinatati parcele de teren avand aceasi destinatie.

Putem vorbi de o poluare fonica mica si cu noxe auto datorita traficului auto. Proprietatea
supusa evaluarii are drumul de acces asfaltat.

La data evaluarii bunurile sunt utilizate de catre proprietar conform destinatiei pentru care
au fost proiectate.

Strada este modernizata, are imbracaminte asfalica, este accesibila cu autoturismul, de
mentionat ca strazile limitrofe pe care se ajunge la strazi principale sunt toate asfaltate. Pe strada
si pe strazile adiacente sunt proprietati de tip comercial, de tip prestari servicii cu majoritatea
cladirilor de tip urban. Accesul pe teren este facil si se realizeaza direct din strada. Terenul este
plat de forma dreptunghiulara. Terenul nu este afectat de baltiri sau scurgeri accidentale ale
apelor pluviale sau de alta natura. Vecinatatile: terenurile vecine sunt ocupate de constructii de
tip comercial, de tip prestari servicii. Aspectul arhitectural al zonei si strazii pe care este
ampalsata proprietatea este o zona de tip comercial, de tip prestari servicii cu o vechime medie
in general. Amplasamentul beneficiaza de utilitatile oferite de serviciile oferite de regiile/
societatile comerciale locale pentru distributia apei, curentului, gazului, telefoniei etc. Materialul
ilustrativ - planurile si hartile din anexa vin in ajutorul cititorului ca material ajutator.

CONCLUZII:

CARACTERUL EDILITAR AL ZONEI : Zona de tip comercial, de tip prestari servicii; Din
punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare; Din punct de vedere economic: zona cu economie
activa.

ZONA DE AMPLASARE: mediana

ARTERE IMPORTANTE DE CIRCULATIE IN APROPIERE : Auto: str. Petru Rares

UTILITATI EDILITARE : Retea urbana de energie electrica: existent; Retea urbana de apa:
existentd ; Retea urband de canalizare: existentd; Retea urbana de gaz: existenta ; Retea urbana
de telefonie: existenta

GRADUL DE POLUARE ORIENTATIV : Poluare fonica mica; Idem cu noxe auto

AMBIENT: Civilizat; Trafic auto mic

Datele privind amplasamentul fiecarui bun sunt prezentate in anexele aferente fiecaruia.

I1.5.  Descrierea constructiilor / Descrierea tehnica a bunurilor
FISA TEHNICA
Tipul cladirii Constructie tip P si P+1E / P+M
Nr. Nivele 1/2

- spatiu de tip comercial, de tip prestari
Utilizarea cladirii servicii
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Stare constructie | buna
Nota:

» Nu s-au observat de evaluator materiale care pot fi periculoase - si nu am fost
informati de nici un raport care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculoase si pentru care sa existe un plan PEA in derulare

» Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii
imobiliare — Legea 7/1996 plan de situatie, plan de amplasament, detalii, relevee,
certificat de performanta energetica etc

» Evaluatorii au estimat deprecierea pe baza inspectiei vizuale.

Obiectul / subiectul evaluarii - bunul sau a datoria subiect supusa evaluarii
Teren intravilan situat in localitatea Arad str. Ion Budai Deleanu nr. 15, judetul Arad in
suprafata de 1122 mp, conform CF nr. 321764 Arad, conform CF intocmit de OCPI Arad in
baza cererii din data de 17.09.2024 cu constructiile: 321764-C1 Arad, cu suprafata construita
de 645 mp — casa de tip P din caramida edificata in 1973 si 321764-C2 Arad, cu suprafata
construita de 216 mp — magazie de tip P+ M, din caramida edificata in 2008;
descriere: proprietati imobiliare comerciale cu utilizari <spatiu comercial pentru vanzare
produse panificatie, brutarie, si birouri> cu finisaje medii si imbunatatite. Utilitati: toate; cu
instalatii sanitare in stare buna; aspect exterior si in interior: ingrijit;
Situatia actuala a proprietatii: imobilele sunt ocupate de proprietar si sunt utilate conform
destinatiei — pentru desfasurare activitati comerciale.
proprietar: RATIO-WEST SRL
cu sarcini, conform CF aferent anexat
Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii imobiliare —
Legea 7/1996 plan de situatie, plan de amplasament, detalii, relevee, certificat de
performanta energetica etc
Construcie aferenta la teren intravilan situat in localitatea Arad in incinta Strand Nepun
CF 357406 Arad, judetul Arad in suprafata de 3350 mp, conform CF nr. 357406 Arad,
conform CF intocmit de OCPI Arad in baza cererii din data de 08.08.2024 cu suprafata
construita de 377 mp si cu suprafata construita dwsfasurata de 820 mp — restaurant de tip P+E
amenajat in 2006;
descriere: proprietate imobiliara comerciala cu utilizarea de <spatiu comercial pentru activiati
de tip HoReCa> cu finisaje imbunatatite; Utilitati: toate; cu instalatii sanitare in stare buna;
aspect exterior si in interior: ingrijit;
Situatia actuala a proprietatii: imobilul este ocupat de proprietar si este utilat conform
destinatiei — pentru desfasurare activitati comerciale.
proprietar: RATIO-WEST SRL
cu sarcini, conform CF aferent anexat
Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii imobiliare —
Legea 7/1996 plan de situatie, plan de amplasament, detalii, relevee, certificat de
performanta energetica etc

11.6.  Date privind impozitele si taxele / Aspecte privind utilizarea
Valoarea de impozitare la care este supusa proprietatea este reglementata in baza Codului
Fiscal prin normativele privind impozitele si taxele locale - Hotararea Consiliului Local Arad

privind taxele si impozitele stabilite.

Aspecte privind utilizarea
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La data evaluarii, bunurile mobile, sunt utilizate de catre proprietar conform destinatiei
pentru care au fost proiectate fara incidente deosebite in utilizare, fara elemente restrictive de
piatd suplimentare cu a celor din aceasta categorie, fiind destinate activitatii de tip HoReCa,
respectiv comertului precum si a unei bune desfasurari a acestor activitati din punct de vedere
administrativ

11.7.  Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Cei care doresc sd investeascd anul acesta in achizitionarea unei locuinte sunt indemnati
de agentii imobiliari sa nu isi amdne decizia, intrucdt atdt preturile pentru chirie, cdt si cele de
cumpdrare a unei locuinte, isi vor continua trendul ascendent.

Pe piata imobilara locala, sunt vizate apartamente atat pentru scop de tranzactii cat si pentru
activitate servicii de inchirieri. In prezent piata este intr-o stare de cvasistabilitate, insa oferta
devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este
0 piata a cumparatorilor, datorita in principal a rigorilor crescute la accesul la finantari. Se poate
considera ca piata apartamentelor este in usoara crestere. In cazul proprietatii evaluate exista
suficiente proprietati cu atractivitate egala.

Informatiile privind vanzirile aterioare si ofertele sau cotatiile curente sunt prezentate
detaliat in anexe.

III. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE / MOBILIARE)

Analize si surse:

Investitiile in constructii au revenit pe trend crescdtor in ultima parte a anului trecut, iar datele pentru
primele doud luni ale acestui an sugerau prelungirea pantei ascendente, comform unui raport al Bancii Nationale
Romdne. Aceastd perspectivd este posibil sd se mentind chiar si in pofida accentudrii, catre finalul trimestrului I, a
dificultatilor in derularea activitatii. Este vorba de persistenta costurilor mari cu energia si cu materialele, precum
si dependentei, pe alocuri ridicate (bitum, otel-beton), de importurile din Rusia si Ucraina (fie prin expunere
directd, fie pe filiera furnizorilor a cdror ofertd se bazeazd pe materii prime din aceste tari). Parcursul pozitiv este
mai probabil pe segmentul lucrdrilor ingineresti, inclusiv datoritd sprijinului guvernamental acordat proiectelor
aflate in procedurd de achizitie sau in executie, finantate integral sau partial din surse publice, pentru care se poate
solicita o ajustare a valorii contractelor de lucrdri si a celor de produse (dotari, utilaje si echipamente tehnologice),
in conformitate cu variatia preturilor materialelor. Constructiile de cladiri si cererea de pe segmentul rezidential
In cazul constructiilor de clddiri, perspectiva BNR este insd rezervatd, majorarea diferentei dintre preturile efective
si cele precontractate, ca urmare a scumpirii inputurilor, continud sd genereze intdrzieri in executia lucrdrilor si
amdnarea demardrii de proiecte noi. Influente negative suplimentare, de natura cererii, se prefigureazd pe
segmentul rezidential, in asociere cu scdderea puterii de cumpdrare a populatiei si cu indsprirea conditiilor de
creditare. Detensionarea temporard a lanturilor internationale de productie catre finalul anului 2021 a impulsionat
relatiile comerciale globale, ceea ce s-a reflectat si in nivelul schimburilor externe ale Romdniei. Contextul creat
de conflictul ruso-ucrainean va avea, cel mai probabil, un efect direct limitat asupra exporturilor locale, avand in
vedere ponderea modesta a celor doud tari. Impactul direct se prefigureazd a fi relativ mai pronuntat pe partea
importurilor, data fiind expunerea fatd de Rusia in sfera energeticd, Romdnia ramdndnd totusi una dintre tarile
europene cu dependentd redusd. Numdrul salariatiilor din constructii a fost in crestere Numdrul salariati din
economie a crescut mai accelerat in perioada ianuarie-februarie (1,8 %) decdt in trimestrul 1V 2021 (1,5 %),
numdrul angajatilor atingdnd un nou maxim istoric al seriei disponibile. O crestere alertd a angajarilor s-a
inregistrat in domeniul constructiilor si in comert. Alte sectoare din sfera serviciilor au avut evolutii mai degrabd
modeste (transport si depozitare, intermedieri financiare, imobiliare, activitdti recreative). Pretul materialelor
Trendul crescator al costurilor cu materiile prime §i materiale in primele doud luni ale acestui an si-a pus amprenta
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asupra dinamicii preturilor bunurilor intermediare si de capital. Traiectoria ascendentd a pretului lemnului a fost
imprimatd nu doar de diminuarea ofertei interne (cantitate redusd de lemn la licitatii), ci si de oferta externd
limitatd (taxe mai mari la export in Rusia, orientarea Chinei cdtre protejarea fondului forestier, conditii meteo
nefavorabile in Canada). Reluarea ascensiunii cotatiilor metalelor, in special minereu de fier, a condus la cresteri
de preturi in ramura constructiilor metalice, in timp ce costurile ridicate cu energia si tranzitia cdtre economia
verde s-au reflectat in preturile materialelor de constructii, transmisia acestor costuri fiind facilitatd de cererea
internd incd ridicatd din aceste sectoare. Totodatd, presiunea indusd de scumpirea gazelor naturale a generat
reducerea ofertei de ingrdsaminte la nivel global, efectul fiind escaladarea pretului acestora, cu repercusiuni
asupra cotatiilor materiilor prime agricole. (https://www.arenaconstruct.ro/cum-vad-bancherii-evolutia-
investitiilor-in-

constructii/?utm_source=Newsletter _Newsletter&utm_medium=yahoo.com&utm_campaign=newsletter 675140
).

Piata imobiliara este una dintre cele mai importante domenii investitionale;

Desi exista tendinta ca unele mari companii sa-si mute ponderea activelor de la proprietati fizice spre cele
intangibile, previziunile sunt de continuare a cresterii a pietei real estate si dupa finalizarea pandemiei COVID-19.

Tendinta este confirmata de apetitul ridicat al populatiei catre creditele ipotecare, care au inregistrat si
ele un trend ascendent dupa criza imobiliara conform unor date recente, tranzactiile imobiliare au inregistrat un
nou record in ciuda (sau poate chiar datorita) agravarii fiecarui nou val al pandemiei CoViD-19 conform unui
studiu recent,

Tendinta de innoire se manifesta si in domeniul proprietatilor industriale, majoritatea firmelor renuntdnd
la a-si desfasura activitatea in spatii vechi din beton armat nepotrivite actualmente in multe cazuri, preferand hale
noi, modulare, in structura usoara metalica, mult mai usor de intretinut si exploatat.

Analiza urmatoare este structurata pe principiile evaluarii, asa cum sunt ele recomandate de ANEVAR cu
privire la: anticiparea beneficiilor viitoare; dinamica fortelor cererii si ofertei, schimbarea; cererea si oferta,
substitutia, echilibrul pietei, si factorii externi.

Preturile terenurilor pentru constructii variaza functie de pozitie si de caracteristicile fiecarui teren,
facand precizarea ca de acea <grila notariala> - care considera valoarea terenurilor numai functie de localitate
si zona unde este situat terenul, nu si de celelate caracteristici, asa dupa cum este si poziite ANEVAR exprimata pe
site-ul oficial;

Principalele abordari in evaluarea terenurilor intravilane, destinate constructiilor, sunt: ofertele afisate
pe site-uri specializate si nu numai; analiza CUT (Coeficientul de Utilizare a Terenului = raportul dintre suprafa.a
desfasurata
construibila si suprafata totala a terenului), functie de Planul de Urbanism si de prevederile Certificatului de
Urbanism, analiza planului de afaceri al dezvoltatorului, valoarea terenului rezultand ca diferenta intre pretul de
vanzare al proprietatii dezvoltate si costurile de construire, incluzand aici si profitul investitorului (metoda
parcelarii si dezvoltarii).

Terenurile intravilane se vind cel mai bine in zonele de interes investitional.

Piata este in usoara crestere, dar tendintele de dezvoltare sunt indreptate spre comunele suburbane sau fostele site-
uri industriale.

Cererea este reprezentata de marii investitori (pentru constructia de blocuri) si de patura mai instarita (pentru
daramarea caselor vechi si construirea de vile moderne).

Oferta este reprezentata in principal fostele intreprinderi industriale care isi lichideazad activitatea.

Echilibrul este dictat de oferta, care este mai mare decdt cererea.

Paleta proprietatilor supuse vanzarii atata la persoanele fizice cat si la agentiile imobiliare care doresc
sa tranzactioneze proprietati imobiliare este suficient de bogata si contine toate tipurile de imobile, atat
apartamente cu 1, 2, 3 sau mai multe camere, dar si vile si case noi moderne sau vechi nemodernizate ori
imbunatatite.

In ceea ce priveste chiriile, preturile sunt tot asa - foarte variate; in functie de numarul de camere, locatie,
suprafete, finisaje, dotari etc.

In ultima perioada s-a constatat ca exista o tendinta pronuntata a populatiei urbane de a-si stabili
resedinta in zonele suburbane, preferand casele in locul blocurilor din orase si terenuri pentru constructii
rezidentiale, fapt dovedit de datele statistice de care dispunem
Restrictiile impuse de pandemia CoViD-19 a crescut substantial cererea de case datorita izolarii la domiciliu
inclinand astfel echilibrul in favoarea cererii asa incat piata este una a vanzatorilor, cererea fiind mai redusa decdt
oferta si preturile variaza foarte mult datorita dotarilor pe are spatiile noi moderne in baza conditiilor demografice
care la noi sunt in declin si economia a fost una ,,buna,, pana la declansarea pandemiei CoViD-19, dar economia
interna si-a demonstrat
fragilitatea in perioada de criza si datorita cadrului legislativ existent si a celui creat de bancile comerciale
existente si BNR; iar cursul valutar este si acesta infuentat de toate elementele care concura si din acest caz este
Sfluctuant, ceea ce face ca valuta - euro sa fie moneda in care se efectueaza majoritatea negocierilor si a tranzactiilor
imobiliare si nu moneda nationala de ,,lei RO,,.
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Pentru stabilirea ,,valorii de piata,, , principala sursa este publicitatea imobiliara de pe Internet, iar pentru valoarea
chiriilor (abordarea prin venit), pe langa ofertele de pe Internet, au fost utilizate si datele din revista ,,Valoarea,
oriunde este ea,, a ANEVAR.
http://site2.anevar.ro/sites/default/files/revista-asociatiei/valoarea-oriunde-este-ea
Termenele prevazute in Codul Fiscal pentru impozitul pe teren afecteaza si acesta pretul terenurilor. Coform
Codului Fiscal, impozitul/taxa pe teren se stabileste luand in calcul suprafata terenului, rangul localitatii in care
este amplasat terenul, zona si categoria de folosinta a terenului, conform incadrarii facute de consiliul local.
Important de precizat ca pe ldnga impozitul pe teren exista si o "taxa’” pentru suprafetele agricole, care, spre
deosebire de impozit, e platita nu de proprietarul terenului, ci de concesionarul, cel care a inchiriat sau a luat in
administrare ori folosinta un teren proprietate publica/privata a statului ori autoritatilor locale.
Taxa pe teren se datoreaza similar impozitului pe teren. In cazul terenurilor care fac obiectul unor contracte de
concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta ce se refera la perioade mai mari de o luna, taxa pe teren se
stabileste proportional cu numarul de luni pentru care este constituit dreptul de concesiune, inchiriere, administrare
ori folosinta. Pentru fractiunile mai mici de o luna, taxa se calculeaza proportional cu numarul de zile din luna
respectiva. De precizat ca pe perioada in care pentru un teren se plateste taxa pe teren, nu se datoreaza impozitul
pe teren.

2022 a adus o noua Lege in vigoare pentru calcularea impozitului pe tranzactii si care infuenteaza pretul
de vinzare a proprietatilor imobiliare. Incepind de luni, 20 decembrie 2021 a intrat in vigoare Legea 301/2021
pentru modificarea si completarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin care Statul vrea sa evite situatiile
in care la stat ajunge un impozit mai mic decdt ar trebui, atunci cand partile se pun de acord, la vanzarea unei case
sau a unui teren, asupra unui pret mai mic decdt cel al pietei. Legea 301/2021 se aplica efectiv incepdnd din 20
decembrie 2021.
https://www.imobiliare.ro/vanzare-apartamente

Considerente privind piata imobiliarad si caracteristicile sale: Piata imobiliara este un
grup de persoane sau firme care se afla in contact unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Valoarea ridicatd a proprietatilor imobiliare necesita o putere mare de cumparare si
deci pietele imobiliare sunt sensibile la schimbarea nivelului salariilor, la stabilitatea veniturilor,
la numarul de locuri de munca, iar deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de finantare
oferit, de volumul creditului ce poate fi obtinut, dobanzile, marimea avansului, durata
rambursarii. Actualmente, existd relativ multe reglementari guvernamentale si locale care
afecteaza tranzactiile imobiliare. Desi cererea si oferta de proprietdti imobiliare tinde spre
echilibru, acest punct practic nu este atins si existd intotdeauna un decalaj intre ele. Cumparatorii
si vanzatorii de proprietati imobiliare nu sunt intotdeauna informati. Oferta pentru un anumit tip
de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate fi volatila. Procesul de vanzare in cazul proprietatilor
imobiliare este lung, proprietatile imobiliare fiind cu valoare mare si cu grad redus de lichiditate.
Deci comportamentul acestor piete e dificil de previzionat.

Analiza cererii: Cererea s-ar putea defini ca fiind dorinta si posibilitatea de a cumpara sau
inchiria bunuri si servicii; In cazul proprietatilor imobiliare este vorba despre numaérul anumitor
proprietati imobiliare dorite a fi inchiriate sau cumparate, la diferite preturi, pe o anumita piata,
intr-o anumita perioada de timp. In cazul de fata analiza cererii are la baza cererea manifestata
pentru proprietati cu spatii similare. Categoriile de clienti interesati de acest tip de proprietati
sunt mici intreprinzatori cu venituri peste medie, persoane care doresc sa-si deschida mici afaceri
etc. Datorita conditiilor economice prezente cererea pentru spatii similare este mai scazuta.

Analiza ofertei competitive: Oferta se defineste in cazul proprietatilor imobiliare ca fiind
numarul de proprietati imobiliare de acelasi tip disponibile la vanzare sau inchiriere, la diferite
preturi, la un moment dat, pe o anumitd piatd, intr-o anumita perioada de timp. Oferta este
reprezentati de spatii putine disponibile. In concluzie oferta de proprietati imobiliare de acest tip
este destul de buna.

Echilibrul pietei: Criza economica a adus cu sine pierderea locurilor de munca pentru un
numar Insemnat de persoane cat si inghetarea creditdrii, ceea ce pentru piata imobiliara a
insemnat scaderea numarului de potentiali cumparatori - in acest moment oferta depasind
cererea. Situatia poate sa se amplifice datorita “darii in plata.
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Analiza preliminara a economiei: localitatii este cu trend ascendent din punct de vedere
economic si edilitar; populatia este majoritar activa in zona urbana si mai putin activa in zona
rurala, somajul este in scadere peste tot; pe termen lung este prognozata o revigorare a pietei
imobiliare odata cu revigorarea economiei datorita in principal profilului intregului judet,
existand in derulare proiecte imobiliare noi, dezvoltarile imobiliare recente sunt in majoritate
vandute destul de rapid, iar trendul imobiliar se mentine.

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat. piata imobilelor similare celei
analizata ca si proprietatea subiect este una locala, zonala si regionala.

Cercetarea conditiilor pietei imobiliare specific pentru bunul subiect: Piata specifica

fiind mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt comercializate intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile si/sau serviciile
se pot tranzactiona fara restrictii, intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va raspunde la
raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, in functie de capacitatea
si cunostintele proprii, de imaginea proprie asupra utilitatii relative a bunurilor si/sau serviciilor
si de nevoile si dorintele individuale, facand precizarea ca analiza pietei imobiliare porneste de
la: analiza tipului de proprietate; potentialul de a produce venituri; localizare; si analiza
investitiilor realizate in zona de referinta a proprietatii analizate.
Tinind cont de scopul raportului - estimarea valorii de piata, este necesara incadrare imobilului
in piata imobiliara. Aceasta se face in functie de cea mai buna utilizare. Pornind de la definirea
conceptului de cea mai buna utilizare s-a determinat utilizarea cea mai probabila a proprietatii
care este fizic posibild, justificatd adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la
cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.

Descrierea pietei imobiliare. Avand 1n vedere analiza tipul proprietatii, se analizeaza
numai segmentul de piata caracteristic, piata locala a proprietatilor din perimetrul respectiv.

Preturile cerute de vanzatori sunt mai mari cu pana la 10% fatd de anul trecut, conform
raportului Analize imobiliare cu majordri mai accentuate in orasele mai mici - sursa
http.//cpi.imobiliare.ro/category/piata-imobiliara

Echilibrul pietei: in cazul proprietatii evaluate exista un numar mediu de proprietati cu o
atractivitate egala. Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest
moment piata este una a cumparatorului, oferta fiind superioara cererii. La nivelul localitatii, la
momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati imobiliare de acest tip este
mediu. Astfel, tindnd cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem afirma ca
preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o usoara crestere. In prezent
punctul de echilibru al pietei pentru proprietati similare nu este atins. Se poate considera ca piata
imobiliara este intr-o cvasistabilitate.

Din studiile de vandabilitate se desprind urmatoarele: Piata bunurilor imobile este usor activa;
Oferta de vanzari este mult mai mare decat cea pentru cumparari; Echilibrul dintre cerere si
oferta: dezechilibrat in favoarea ofertei;

e Tendinta de crestere in favoarea OFERTEI

e CEREREA DE BUNURI SIMILARE: mai mica

e OFERTA DE BUNURI SIMILARE: mai mare

e REZULTATUL CERCETARIL: posibilitatea scaderii preturilor si chiriei in cazul in
care politica bancilor de acordare a creditelor se reduce ori daca cele legisaltive intervin
nefavorabil sau posibilitatea cresterii preturilor in cazul unei relansari economice mai
alerte, a imbunatatirii politicii fiscale a statului si a politicii bancilor de acordare a
creditelor cu o mai mare flexibilitate.

In urma studierii pietei libere, prin intermediul presei, a internetului, a convorbirilor la telefon
si vizitarea proprietatilor imobiliare similare puse in vanzare si a persoanelor fizice particulare,
a agentiilor de profil si a persoanelor juridice care ofera spre vanzare bunuri imobile similare ce
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fac obiectul raportului de evaluare s-au obtinut informatii numeroase din care s-a facut o selectie
prezentata in cadrul anexei.

Piata imobiliard specifica proprietdtii evaluate: Piata imobiliara specifica proprietatii
evaluate este piata proprietatilor de tip comercial, de tip prestari servicii. Oferta de proprietati
similare este buna.

Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare reprezintd valoarea care nu
include TVA pentru fiecare din bunurile analizate si este considerata a fi platita integral (cash)
fara conditii deosebite de plata. Pe piata bunurilor imobile - proprietati imobiliare de tipul celor
prezentate in raport oferta este foarte diversificata, diferentele se evidentiaza si in diferentele de
pret. Utilizatorii de bunuri imobile supuse evaluarii sunt persoane fizice particulare si societatile
comerciale similare. In ultimul an cererea pentru spatii de tip comercial, de tip prestari servicii a
cunoscut usoara crestere. In ultima perioada de timp nu s-a relansat, decat timid, constructia de
spatii de tip comercial, de tip prestari servicii. Piata imobiliara actualmente este o piata slaba.
Oferta pentru asemenea bunuri in Timis este mai mare decat cererea. Proprietarii unor astfel de
spatii prefera inchirierea spatiilor, cu obtinerea unui profit imediat corelat cu cresterea asteptata
a preturilor de tranzactionare. Oferta, actualmente, este compusa in majoritate din spatii vechi si
mai putin noi, o parte dintre ele fiind renovate. Analizind zona de amplasare a bunurilor se
constata ca exista un tot mai mic interes pentru spatii similare pe masura in care au devenit mai
multe ofertele la vanzare.

Preturile pentru bunuri similare, sunt in functie de amplasament, suprafata, finisaje; la fel si
chiriile.

IV.  EVALUAREA

Evaluarea s-a facut In premiza vanzarii. Valoarea s-a estimat in ipoteza platii in numerar la
data intocmirii Raportului.

Evaluatorul nu a fost obligat prin comanda beneficiarului sd analizeze eventualele sinergii
pentru un alt fel de situatie.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standarde, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR si cu
respectarea codului deontologic al ANEVAR. In aplicarea prevederilor Standardele de evaluare
a bunurilor, editia 2022, evaluatorul actioneaza in conformitate cu rationamentul profesional si
cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral,
valabil, tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina si pentru care s-au folosit informatii
disponibile pe internet, din presa locala, informatii obtinute de la agentiile imobiliare sau de la
proprietarii cu proprietati similare oferite la tranzactionare.

Etapele parcurse pentru determinarea valorilor au fost: documentarea pe baza datelor primite
de la client si atasate prezentului raport; inspectia bunurilor pe baza Proces verbal de sechestru
aferent si a documentelor primite de la client; discutii purtate cu reprezentanii clientului si ai
proprietarului; stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului; culegerea
standardelor adecvate si selectarea metodelor de evaluare considerate adecvate pentru tipul de
valoare necesar a fi estimat in prezentul raport; deducerea si estimarea conditiilor limitative
specifice bunurilor de care trebuie sd se tind seama; analiza tuturor informatiilor culese cu
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii bunurilor si
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interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii cu aplicarea corecta a legislatiei in
procesul de determinare a valorii si fundamentarea opiniei evaluatorului. Procedura de evaluare
este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru agreate de catre Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roméania - ANEVAR.

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de date si dosarul de
casa a evaluatorului care pot fi consultate la cerere, iar la prezentul raport sunt anexate o selectie
de date care au fost utilizate In procesul de evaluare si pentru care s-au stabilit corectiile
mentionate in tabelele aferente.

Comparabilele folosite in cadrul raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost verificate
telefonic si/sau faptic — prin deplasare la fata locului, in functie de posibilitatea vanzatorului;

Procesul de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de tipul bunului, de
recomandarile si in concordanta cu reglementarile mentionate mai sus si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Estimarea valorii de piata s-a facut prin aplicarea a trei
abordari in evaluare.

Datele si informatiile preluate de la client si proprietar, prin reprezentantii sai sunt considerate
a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

Valoarea de piatd a unui bun reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare
este utilizarea unui bun care 1i maximizeaza potentialul si care este posibild, permisa legal si
fezabila financiar.

Evaluarea: Raportul de evaluare respecta Standardele de evaluare a bunurilor, in vigoare la data
evaludrii. Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare
a bunurilor, editia 2022, precum si cu alte ghiduri si standarde elaborate de ANEVAR, inclusiv
a codului deontologic ANEVAR. Pentru evaluare s-au aplicat abordarile de evaluare bazate pe
piata, cost si prin venit Bunurile supuse evaluarii s-au considerat libere de sarcini si au fost
evaluate in aceastd ipoteza, iar dreptul de proprietate s-a considerat integral si marketabil.
Valorile stabilite tin cont in totalitate de toate ipotezele din prezentul raport de evaluare.
Evaluatorii nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gresite; stabilirea valorilor in prezenta evaluare a fost realizata in ipoteza ca bunurile sunt in
cantitatea apreciata de client si conform celor indicate de client. Orice neconcordante aparute
din acest motiv impun reanalizarea evaluarii si daca este cazul si cuantificarea valorica a
diferentelor aparute. Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in ipoteza cd bunurile prezentate
la inspectie de catre reprezentantii proprietarului la care s-au facut fotografiile atasate la
prezentul raport sunt cele cuprinse in acte primite in copie — copie care o consideram conforma
situatiei reale actuale. Suprafatele luate in calcul sunt cele comunicate de beneficiarul raportului
de evaluare. Lucrarea de evaluare s-a efectuat exclusiv pe baza informatiilor puse la dispozitie
de beneficiarul raportului. Aspectele juridice se bazeaza numai pe informatiile furnizate de catre
beneficiarul raportului, neefectuindu-se verificari sau investigatii suplimentare. In cazul in care
apar neconcordante se impune reanalizarea tuturor determinantilor care compun descrierea,
analiza si concluziile aferente bunului din raportul de evaluare la bunurile unde se constata
neconcordante si daca este cazul si a valorilor estimate cand ulterior reanalizarii se constata ca
valorile evaluate au fost influentate de diferentele si datele suplimentare aparute. Precizam ca nu
s-a vizualizat si nu s-a facut nici o investigatie a partilor acoperite si greu accesibile ori care nu
sunt expuse corespunzator, ci toate bunurile s-au considerat ca sunt in aceeasi stare ca si partea
expusa la exterior si nu influenteaza integritatea structurii bunurilor supuse evaluarii, astfel
expertul se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii ascunse la bunurile care fac
obiectul acestei evaluari, conditii de depozitare, factorii de mediu etccare ar putea influenta in
vre-un sens valoarea bunurilor, drept pentru care evaluatorul nu poate garanta starea tehnico
economica ori functionala a fiecarui bun in momentul tranzactionarii efective.
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Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe documentele puse la dispozitie de client si
pentru care nu s-au facut nici un fel de investigatii, considerandu-se corecte asa cum au fost
prezentate. Dreptul de proprietate si daca este afectat de un drept de ipoteca etc in favoarea
ANAF etc, in procesul de evaluare toate bunurile supuse evaluarii s-au considerat libere de
sarcini si au fost evaluate in aceasta ipoteza ca dreptul de proprietate este deplin si ca se poate
transfera intrucat s-a considerat integral si marketabil. Valorile stabilite tin cont in totalitate de
toate ipotezele din prezentul raport de evaluare.

Urmare primirii datelor, a actelor enumarate mai sus si a discutiilor avute cu clientul si cu
personalul societatii cu privire la bunurile supuse evaluarii la momentul inspectiei, precum si pe
baza celor constatate si inscrise in descrierea bunurilor tinand cont de toate ipotezele, inclusiv
de CMBU am analizat si apoi am selectat abordarea potrivita pentru fiecare bun in parte, abordare
descrisa concret pentru fiecare bun evaluat, tinand cont si de starea fizica, de modul cum sunt
exploatate si utilizate etc — identificand astfel toate deprecierile (fizica, functionala si externa -
economica). Responsabilitatea asupra informatiilor in baza carora s-a
efectuat identificarea bunurilor revenind clientului.

Etapele evaluarii sunt:

Ul definirea problemei de evaluare;

_| stabilirea termenilor de referintd ai evaludrii,
| culegerea datelor si descrierea proprietdtii,

| analiza de piatd;

| aplicarea abordarilor in evaluare,

[l analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii,
Ll raportarea

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unui bun, ca evaluator folosesc metode
specifice, care se incadreazd in cele trei aborddri ale evaludrii, recunoscute de Standardele de
evaluare in vigoare:

[l abordarea prin piatd;

[l abordarea prin venit;

[l abordarea prin cost

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietdti similare care au fost vdndute recent
sau care sunt oferite pentru vanzare.Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei
indicatii asupra valorii proprietdtii imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un
evaluator le utilizeazd pentru a analiza capacitatea proprietdtii subiect de a genera venituri §i
pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin metode de
actualizare. Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietdtii imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a
deprecierii cumulate §i adaugarea la acest rezultat a valorii terenului estimatd la data evaludrii

IV.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea bunuului subiect cu
bunuri identice sau similare, ale cdror preturi se cunosc.

In cadrul analizei de piata s-au identifica proprietati imobiliare asemanatoare, dar care difera
de bunurile evaluate printr-o serie de caracteristici si care se regasesc in fise. S-a analizat subpiata
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specifica si au fost identificate tranzactiile si ofertele cu bunuri imobile aseméanatoare. Dintre
acestea au fost retinute comparabilele cele mai relevante, cu aceleasi caracteristici si bunuri cat
mai apropiate Instrumentul de lucru pentru efectuarea corectiilor este grila de piagd care
reprezintd un tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima coloand proprietatea
evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile comparabile. Pentru fiecare element de comparatie
sunt alocate doua linii: una pentru comparare si alta pentru corectie.

Din analiza comparabilelor s-a ales comparabila care este cea mai apropiata cu aceste bunuri
imobile de evaluat (suma corectiilor este cea mai mica) avand in vedere Cea mai bund utilizare
(Highest and Best Use) = Ultilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, utilizare care trebuie sd fie posibila din punct de
vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a
proprietdtii imobiliare.

Cea mai buna utilizare a bunului evaluat pe o baza de sine statatoare este continuarea
utilizarii curente.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

a) utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii
de pe piata;

b) utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sd se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea bunului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

¢) utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere dacad o utilizare diferitd, care este
posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata,
mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul costurile
conversiei la acea utilizare.

Utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exista indicatii din piata
sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea
subiectului evaluarii. Valoarea de piata trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare
a acestuia.

Cea mai bund utilizare a proprietdtii consideratd construiti: utilizare de tip comercial, de tip
prestari servicii

Bunurile imobile se recomanda a fi folosite si in continuare pentru scopul actual.

Comparabilele sunt similare situate in zone cu utilizare similara si toate comparabilele au
aceeasi ""cea mai buna utilizare". Pentru restul caracteristicilor care prezentau diferente s-au facut
corectiile aferente. Marimea corectiei dintre pretul de oferate si pretul de tranzactionare s-a ales
din informatiile culese de pe piata tinand cont de proprietatea analizata. Corectia pentru terenurile
care au constructii demolabile tine seama de proportia cheltuielilor cu demolarea si indepartarea
molozului de pe teren prin ridicare si depozitare - preluare la rampa de gunoi a localitatii.
Corectiile pentru localizare sunt motivate prin cresterea interesului unei proprietati din zonele
centrale fata de cele periferice sau amplasate spre periferie. Corectiile pentru suprafata sunt
determinate de posiiblitatea vanzarii, adica vanzarea mai usoara a celor cu suprafete mai mici,
fata de cele cu suprafete mult mai mari decat suprafetele necesare unei folosinte normale,
obisnuite. Corectiile pentru frontul stradal sunt determinate de limitarile impuse de frontul stradal
prea mic fata de un front stradal adecvat care permite accesul si amplasarea imobilului pe teren
in conditii mai avantajoase. Corectiile pentru utilitati tin seama de proportia cheltuielilor de
racordare a proprietatii la utilitati, in valoarea totala a proprietatii. Corectiile pentru drumul de
acces sunt motivate prin cresterea interesului unei proprietati amplasate pe o strada modernizata
fata de o strada nemodernizata la standardele actuale. Marimea corectiei pentru localizare,
suprafata, front stradal, drum de acces etc s-au ales din informatiile culese de pe piata si din
observatiile bazate pe experienta evaluatorului.
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Din analiza comparabilelor s-a ales comparabila care este cea mai apropiata cu aceste bunuri
imobile de evaluat (suma corectiilor este cea mai mica)

1V.2.  Abordarea prin cost

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform caruia un cumpdrdtor nu va pldti pentru un activ mai mult decdt costul necesar obtinerii
unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Rezultatul obtinut prin abordarea prin cost nu este mentionat in acest raport intrucat nu am avut
la dispozitie informatiile necesare aplicarii in mod adecvat si relevant si in cazul de fata, aceasta
abordare putand conduce la sub/supraevaluari.

1V.3. Abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singurd valoare curentd a capitalului

. Rezultatul obtinut prin abordarea prin venit nu este mentionat in acest raport intrucat nu am
avut la dispozitie informatiile necesare aplicarii in mod adecvat si relevant si in cazul de fata,
aceasta abordare putand conduce la sub/supraevaluari.

Prezentarea calcului privind EVALUAREA TERENULUI

° Utilitati:
- apa:da
- gaz: da
- energie electrica: da
- canalizare: da

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele : comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

In functie de amplasarea terenului in zona, am cules informatii privind valorile terenurilor libere
similare din zona si avand in vedere ca am gasit suficiente terenuri libere am ales abordarea prin
comparatia directd, in procesul de evaluare, se compara diferitele caracteristici ale proprietatii
imobiliare aleasa ca si comparabila cu cele ale proprietatii evaluate tinandu-se cont de diferentele
dintre urmatoarele elemente: dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii
supus evaluarii; localizare; calitatea terenului; utilizarea permisd sau zonarea pentru fiecare
proprietate; situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut; data efectiva a dovezii
despre pret si data evaludrii ceruta, iar daca piata in zona le sesizeaza, in afara elementelor de
comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cand au o influenta cuantificabila asupra
pretului unitar al terenului, si urmatoarele elemente: marimea suprafetei; forma; deschiderea;
utilitati; topografia; traficul in zona; privelistea; calitatea vecinilor; poluarea fonica si a aerului;
acces; teren in surplus.
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Din analiza comparabilelor s-a ales comparabila care este cea mai apropiata cu aceste bunuri
imobile de evaluat (suma corectiilor este cea mai mica)

Avand in vedere CMBU a terenului proprietatii evaluate, caracteristicile acestuia si
datele de piata disponibile, terenul proprietétii studiate va fi evaluat prin comparatie, considerata
a fi cea mai adecvata.

Dupéd opinia evaluatorului, pentru estimarea valorii terenului se ia in considerare
metoda comparatiilor conform tabel.

Valoarea terenului supus evaluarii a fost estimata ca fiind asimilabila valorii corectate a
terenului comparabilei careia i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia brutd procentuala
cea mai micd) avand in vedere caracteristicile analizate.

Uzura fizica si deprecierile apreciate la data inspectiei in urma examinarii sunt explicate in
Anexa.
Fotogratfiile facute cu ocazia inspectiei se prezinta in Anexa.

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie.

Consideram ca putem caracteriza piata aferentd bunului analizat ca fiind o piata suficient de
activa in ce priveste bunurile imobile pentru a fi vandute.

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta lor si
informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor si pe de altd parte, scopul evaluarii si
caracteristice proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului, valoarea estimata pentru
proprietatea in discutie tine seama de valoarea de piatd.

Mentionam faptul ca cea mai buna utilizare a terenului este folosirea lui ca proprietate de tip
comercial, de tip prestari servicii, data fiind zona de amplasare etc.

Perceptia evaluatorului referitor la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva,
avand in vedere localizarea proprietatii, tranzactiile similare si tinand cont de scopul evaluarii,
opinia evaluatorului este ca valoarea de piata este cea estimata prin comparatie. Valorile au fost
stabilite tinand seama de ipotezele si conditiile limitative exprimate in acest raport; de faptul ca
valorile se refera la plata cash la data vanzarii; de faptul ca valoarea este subiectiva, iar evaluarea
este 0 opinie asupra unei valori. Valoarea aleasa este cea estimata prin comparatie intucat se
bazeaza pe datele existente pe piata libera la acest moment, iar valoarile ce se obtin din abordarea
prin celelalte metode nu se aleg intrucat depind de investitor, de capacitatea de a produce profit
si care este un element esential care influenteaza valoarea proprietatii; valoarile nu au fost
influentate de responsabilitatile de mediu si toate valorile nu contin TVA.

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul
evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea estimata
pentru proprietatea in discutie tine seama de valoarea obtinuta in cadrul abordarii prin comparatie
pentru proprietatea evaluata.

In urma reconcilierii rezultatelor opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietatii
imobiliare, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este ca valoare obtinuta prin
comparatie este valoare de piata, iar rezultatul evaludrii, in opinia evaluatorului, care face
obiectul prezentului raport de evaluare este:
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Evaluatorul a analizat cele 3 abordari, abordarea prin venit, abordarea prin comparatia
vanzarilor, abordarea prin cost. Prin aplicarea acestor abordari s-au obtinut o serie de valori care
au fost interpretate de catre evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului
privind valoarea finala a proprietatii evaluate.

La Intocmirea acestui raport de evaluare s-a tinut cont de cursul valutar comunicat de BNR
pentru ziua de 15.09.2025, adica: 5.0632 lei/ 1 EUR

Valorile stabilite in prezentul raport sunt valabile la data evaluarii. Raportul de evaluare isi
pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de factorii
economici, sociali si politici rdiman nemodificate in raport cu cele existente la data Intocmirii
raportului de evaluare. In cazul in care conditiile pietei se vor modifica va fi necesara reanalizarea
determinantilor valorii. Valorile nu includ TVA; Valorile au fost exprimate tindnd seama
exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate raportul de evaluare si este
valabila in conditiile generale si specifice perioadei aferente inspectiei si evaluarii; Bunurile ce
fac obiectul prezentului raport au fost evaluate in starea si configuratia existentd la data
evaludrii/inspectiei, nefiind efectuate in cadrul lucrarii previziuni privind modul de exploatare a
acestora, care se poate schimba in functie de conditiile de operare ulterioare evaluarii; Opinia de
mai sus nu reprezintd valoarea pentru asigurare; Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de
mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale; Raportul a fost pregatit pe
baza Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, a recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

Nr. | Obiectul / subiectul evaludrii - bunul sau a datoria subiect supusa Valoare,
crt. evaluarii lei RON
Teren intravilan situat in localitatea Arad str. Ion Budai
Deleanu nr. 15, judetul Arad in suprafata de 1122 mp, conform
CF nr. 321764 Arad, conform CF intocmit de OCPI Arad in baza
cererii din data de 17.09.2024 cu constructiile: 321764-C1 Arad,
cu suprafata construita de 645 mp — casa de tip P din caramida
edificata in 1973 si 321764-C2 Arad, cu suprafata construita de
216 mp — magazie de tip P+ M, din caramida edificata in 2008;
descriere: proprietati imobiliare comerciale cu utilizari <spatiu
comercial pentru vanzare produse panificatie, brutarie, si birouri>
cu finisaje medii si imbunatatite. Utilitati: toate; cu instalatii
sanitare in stare buna; aspect exterior si in interior: ingrijit; 2,273,380.00 lei
Situatia actuala a proprietatii: imobilele sunt ocupate de
proprietar si sunt utilate conform destinatiei — pentru desfasurare
activitati comerciale.

proprietar: RATIO-WEST SRL

cu sarcini, conform CF aferent anexat

Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului
si publicitatii imobiliare — Legea 7/1996 plan de situatie, plan de
amplasament, detalii, relevee, certificat de performanta energetica
etc

Construcie aferenta la teren intravilan situat in localitatea
Arad in incinta Strand Nepun CF 357406 Arad, judetul Arad
in suprafata de 3350 mp, conform CF nr. 357406 Arad, conform
CF intocmit de OCPI Arad in baza cererii din data de 08.08.2024
cu suprafata construita de 377 mp si cu suprafata construita
dwsfasurata de 820 mp — restaurant de tip P+E amenajat in 2006;

1,863,260.00 lei
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descriere: proprietate imobiliara comerciala cu utilizarea de

<spatiu comercial pentru activiati de tip HoReCa> cu finisaje

imbunatatite; Utilitati: toate; cu instalatii sanitare in stare buna;

aspect exterior si in interior: ingrijit;

Situatia actuala a proprietatii: imobilul este ocupat de proprietar

si este utilat conform destinatiei — pentru desfasurare activitati

comerciale.

proprietar: RATIO-WEST SRL

cu sarcini, conform CF aferent anexat

Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului

si publicitatii imobiliare — Legea 7/1996 plan de situatie, plan de
amplasament, detalii, relevee, certificat de performanta

energetica etc

Valorile estimate NU CONTIN TVA

Romelia- Semnatdigital

. de Romelia-
Au re||a Aurelia Surdu
Data: 2025.09.24
Surdu 21:00:27 +03'00'
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VI. ANEXE

VI.1. Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in prezentarea datelor

VI.2. Date detaliate despre proprietate / Detalii tehnice

VI.3. Planul de amplasament si delimitare / Scheme tehnologice

VIi4. Releveele cladirilor

VLS. Fotografii ale proprietatii, 27 poze

VI.6. Harta orasului, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti
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~ X o , By
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Parculuil | _ J B
5 i ] # Mu‘letj‘
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/ | Frumuseni

’
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VI1.7. Estimarile detaliate ale costurilor de reconstruire sau inlocuire a cladirilor. /
Estimarile detaliate ale costurilor de reproducere sau inlocuire

VLS. Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

VL.9. Date despre vanzari si cotatii

Spatiu comercial de vanzare Strandul Neptun Arad (fostul Vox Maris)
Acasa

Vanzari
spatiu comercial de vanzare
Arad

Ultracentral
Ultracentral, Arad

Descriere

ID

2649835

Tip tranzactie

de vanzare - exclusiva

Pret

205,000 EUR

Suprafata Utila

400 mp

Apostu Estate va ofera spre vanzare un spatiu comercial in incinta Strandului Neptun, Arad (fostul Vox Maris). Comision 0%
pentru cumparator!

Pe malul Muresului, chiar in inima zonei de relaxare a Aradului — Strandul Neptun — se vinde o proprietate rara, cu potential urias
pentru investitie: fostul club Vox Maris, complet renovat si transformat intr-un spatiu multifunctional cu toate dotarile pentru un
business de succes.

Cladirea este pregatita pentru functionare ca sala de evenimente cu restaurant, avand o bucatarie profesionala complet echipata,
grupuri sanitare moderne, zona de bar si o terasa spectaculoasa decorata cu elemente tropicale — un decor ideal pentru
evenimente private, petreceri tematice sau seri de vara.

La parter se afla deja amenajata o garsoniera complet functionala, perfecta pentru locuinta administratorului, inchiriere sau
odihna in timpul programului intens. In plus, exista un spatiu generos care poate fi compartimentat in camere de cazare,
transformand locatia intr-o mini pensiune cu restaurant si terasa, perfecta pentru city break-uri, evenimente de weekend sau
pachete corporate.

- Sala de evenimente luminoasa si spatioasa

- Bucatarie profesionala complet echipata

- Zona de terasa si gradina amenajata exotic

- Garsoniera functionala la parter

- Extra potential de transformare in pensiune

- Spatiu versatil — perfect pentru investitie in HoReCa

- Locatie recunoscuta si frecventata in Arad

- Se accepta plata in rate, cu un avans minim de 50.000 euro

Este o oportunitate ideala pentru investitori care vor un spatiu gata pregatit, cu un aer fresh, un decor memorabil si multiple surse
de venit. Afacerea de vis poate incepe chiar aici.

Contacteaza-ne pentru detalii si programarea unei vizionari!

ID: CP: 2649835

Caracteristici

Zona: Ultracentral

Suprafata utila: 400 mp

Bai: 3

Bucatarii: 1

An Constructie: 1970

Disponibilitate: Imediat

Disponibilitate: Imediat
https://www.apostuestate.ro/spatiu-comercial-de-vanzare-ultracentral-arad-
29548.html?fbclid=lwZnRzaAM_KwlleHRuA2FIbQIXMQABHNMP3Py8FybCBi3__ak_Xgs8RIeEf--Sfz-BXu42pUCQ-
XdDH2jVPmP-EIPO_aem_Wh2sZu1_gFOzvhVaOn8xqw

Alexandra Glevan
Functie:Senior Broker
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Email:alexandra.glevan@apostuestate.ro

Telefon:0759676663

Toate imaginile (9

Afacere la cheie, Strand Neptun Arad

59 000 €

843 €/m?

Subcetate, Arad, Arad

Spatiu comercial de vanzare

Suprafata utila:

70 m?

Etaj:

fara informatii

Destinatia proprietatii:

fara informatii

Locatia imobilului:

centru comercial

Stare:

gata de utilizare

Tip proprietate:

Tip vanzator:

agentie

Informatii suplimentare:

fara informatii

Caracteristici

Descriere

ID CP2701858

Golden Real Estate va propune spre vanzare o terasa situata pe Strandul Neptun din Arad, o zona frecventata intens in sezonul
estival.

Constructia este realizata integral din lemn si este compartimentata eficient, cu spatiu pentru servirea si pregatirea mancarii, zona
speciald pentru deserturi, grup sanitar, spatiu de depozitare si loc destinat gratarului.

In imediata apropiere se afld si o0 zona destinata sezlongurilor, ideald pentru completarea serviciilor oferite clientilor.

Terasa se vinde complet utilata, cu toata aparatura necesara desfasurdrii activitatii, astfel incat noul proprietar sa poata incepe
activitatea imediat.

Aceasta oferta reprezintd o oportunitate excelenta de investitie pentru cei care doresc o afacere sezoniera intr-o locatie cu vad
format.

Pentru mai multe informatii si programarea unei vizionari, apelati numarul din descriere!

Pret 59.000 euro, negociabil.

Comision 0%

Agent Golden Real Estate.

Mai putin

ID: 9729186

Raporteaza

ID intern: CP2701858

Vrei sa primesti notificari cu anunturi similare?
Activeaza alertele si nu pierde nicio oferta
Vreau notificari despre anunturi similare
Istoric si statistici

Ultima actualizare: 22.09.2025

Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentificd-te si verifica detaliile

Harta

Vanzatorul nu a specificat adresa exacta, dar proprietatea se afla in zona evidentiata pe harta.
Despre agentie

Golden Imozone SRL

Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

310176, Arad, Arad (localitate)

Verifica portofoliul

Larisa Zlatariu-Weiss

Golden Imozone SRL

0371 546 700

Toate imaginile (7)

Video

Spatiu comercial situat pe Strandul Neptun
39 000 €

1114 €/m?

Subcetate, Arad, Arad

Spatiu comercial de vanzare

Suprafata utila:
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35 m?

Etaj:

parter

Destinatia proprietatii:
fara informatii

Locatia imobilului:

fara informatii

Stare:

gata de utilizare

Tip proprietate:

Tip vanzator:

agentie

Informatii suplimentare:
fara informatii
Caracteristici

Descriere

Spatiu comercial situat pe Strandul Neptun

V& propunem spre achizitie un spatiu comercial situat pe Strandul Neptun din Arad.
Strandul Neptun este situat in spatiul incadrat de bucla Muresului, pe o suprafatd de peste 20 de hectare de verdeata.

Este al doilea strand ca marime din Europa situat langa o apa curgdtoare. Lucrarile de constructie au fost demarate la sfarsitul
anilor 60.
Aleile sunt pavate, spatiul verde cu peste 65 de specii de arbori este bine intretinut.

Existd un complex de agrement cu cinci bazine ( 8.700 mp din care unu de inot, unul pentru adulti si trei pentru copii cu apa
termald) si tobogan acvatic. Se mai gaseste si un alt complex cu 3 bazine din care 2 pentru copii si unul pentru inot, locuri pentru
joaca, 331 de casute de agrement.

In incinta strandului functioneaza peste 40 baruri, terase, berarii, restaurante, discoteca, pizza, teren de fotbal, tobogane, jocuri
etc.

Existé doua solare pentru nudisti, doua terenuri de tenis cu zgura, doua terenuri de volei, teren pentru minifotbal cu instalatie
nocturna, si 438 de cabine inchiriabile pentru sezon.

Parcarea are 200 de locuri. Noaptea strandul devine punct de atractie prin nenumaratele restaurante, baruri, cluburi, terase.

Aici au loc in timpul verii diferite festivaluri si concerte in aer liber. Parca ar fi o statiune!
Prin toate acestea, strandul a devenit unul dintre cele mai spectaculoase locuri de agrement din Europa. Prin cele trei intrari ale
strandului anual intra peste 3.000.000 de vizitatori.

Imobilul a gazduit multi ani pizzeria "Pizza 5 Colturi".

Spatiul se compune din bucatarie dotata si utilatd, camera frigorifica, doua spatii de depozitare, grup sanitar si terasa.
Daca doriti o afacere care functioneaza excelent in sezonul estival, nu ezitati sa ne contactati.

Tudor Trascé - consultant imobiliar PropertyLab
Telefon: Contacteazé

Alexandra Tighean - consultant imobiliar PropertyLab
Telefon: Contacteaza

Cod proprietate 1646523

Mai putin

ID: 7311780

Raporteaza

ID intern: CP 1646523

Vrei s& primesti notificari cu anunturi similare?
Activeaza alertele si nu pierde nicio oferta
Vreau notificari despre anunturi similare
Istoric si statistici

Ultima actualizare: 5.09.2025

Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentifica-te si verifica detaliile

Harta

Despre agentie

PROPERTY LAB - ARAD

Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate)
Verifica portofoliul
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Tudor Trasca
PROPERTY LAB - ARAD

0730 650 235

Proprietati

Ansambluri rezidentiale

Pentru cumparatori

Pentru proprietari

Echipa

Istoric tranzactii

Blog

Contact

ID CP1646523

Spatiu comercial situat pe Strandul Neptun

39,000 € (negociabil)

Spatiu comercial de vanzare

Strand Neptun, Arad

35 mp

1999

Exclusivitate

117

Oferte imobiliare Arad

Spatii comerciale de vanzare Arad

Spatii comerciale de vanzare Arad, zona Strand Neptun

Spatiu comercial situat pe Strandul Neptun

V& propunem spre achizitie un spatiu comercial situat pe Strandul Neptun din Arad.

Strandul Neptun este situat in spatiul incadrat de bucla Muresului, pe o suprafata de peste 20 de hectare de verdeata.
Este al doilea strand ca marime din Europa situat 1anga o apa curgéatoare. Lucrarile de constructie au fost demarate la sfarsitul
anilor 60.

Aleile sunt pavate, spatiul verde cu peste 65 de specii de arbori este bine intretinut.

Exista un complex de agrement cu cinci bazine ( 8.700 mp din care unu de inot, unul pentru adulti si trei pentru copii cu apa
termald) si tobogan acvatic. Se mai gaseste si un alt complex cu 3 bazine din care 2 pentru copii si unul pentru inot, locuri pentru
joacd, 331 de césute de agrement.

In incinta strandului functioneaza peste 40 baruri, terase, berarii, restaurante, discoteca, pizza, teren de fotbal, tobogane, jocuri
etc.

Existd doua solare pentru nudisti, doud terenuri de tenis cu zgura, doua terenuri de volei, teren pentru minifotbal cu instalatie
nocturna, si 438 de cabine inchiriabile pentru sezon.

Parcarea are 200 de locuri. Noaptea strandul devine punct de atractie prin nenumaratele restaurante, baruri, cluburi, terase.
Aici au loc in timpul verii diferite festivaluri si concerte in aer liber. Parca ar fi o statiune!

Prin toate acestea, strandul a devenit unul dintre cele mai spectaculoase locuri de agrement din Europa. Prin cele trei intrari ale
strandului anual intra peste 3.000.000 de vizitatori.

Imobilul a gazduit multi ani pizzeria "Pizza 5 Colturi".

Spatiul se compune din bucatarie dotata si utilatd, camera frigorifica, doua spatii de depozitare, grup sanitar si terasa.
Daca doriti o afacere care functioneaza excelent in sezonul estival, nu ezitati sa ne contactati.

Tudor Trascé - consultant imobiliar PropertyLab

Telefon: 0730650235

Alexandra Tighean - consultant imobiliar PropertyLab

Telefon: 0741139063

Cod proprietate 1646523

Citeste mai mult

Tip imobil

Stradal

Trafic pietonal

Moderat

Etaj

Parter

Numar camere

2

Numar bai

1

Numar terase

1

Numar bucatarii

1

Suprafata construita

50 mp

Suprafata utila

35 mp

Front stradal

10.0 m

Vitrina (m)

3.0m

Disponibilitate

Imediat

Compartimentare spatiu

Compartimentat

An constructie

56/79



Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

1999

Numar etaje cladire

1

Facilitati

Acces secundar marfa
Afisare logo pe cladire
Apa

Canalizare
Contorizare separata
Curent

Gaz

Posibilitate terasa
Sistem de alarma
Sistem de ventilatie
Tudor Trasca

Real Estate Consultant Arad
+40 730 650 235
Teren pentru constructii, zond Premium in Gradiste
114 900 €

151 €/m?
Functionarilor, Arad, Arad
Teren de vanzare
Suprafata utila:

763 m?

Tip teren:

intravilan

Localizare:

urbana

Dimensiuni:

14 x 54 m

Gard:

fara informatii

Tip acces:

asfaltat

Imprejurimi:

fara informatii

Media:

fara informatii

Tip vanzator:

agentie

Descriere

Propertylab va propune o oportunitate excelenta pentru investitie sau constructie a casei tale!

Suprafata: 783 mp

Front stradal: 14 m

Localizare: Cartier Gradiste — zona de top, linistita, cu acces facil
Utilitati: toate la poarta — gaz, canalizare, apa, curent electric

Terenul beneficiaza de fundatie deja realizata
Vine insotit de proiect aprobat de constructie
Include si o parte din materialele de constructie — economie semnificativa de timp si bani

Ideal pentru construirea unei locuinte intr-o zona apreciatd, cu vecinatati de calitate si acces rapid catre puncte de interes.
Pentru detalii, vizionare sau oferta, nu ezita sa ma contactezi!

Szekeres Carol-consultant imobiliar
Tel: Contacteaza email:
CP1677890

Mai mult

ID: 9639410

Raporteaza

ID intern: CP1677890

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 30.08.2025
Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentificd-te si verifica detaliile
Harta

Despre agentie
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PROPERTY LAB - ARAD

Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate)
Verifica portofoliul

Carol Szekeres

PROPERTY LAB - ARAD

0729 966 649

Teren intravilan de 532 mp in zona de Top Gradiste
86 900 €

163 €/m?

Strada Mierlei, Gradiste, Arad, Arad

Teren de vanzare

Suprafata utila:

532 m?

Tip teren:

intravilan

Localizare:

urbana

Dimensiuni:

15.0x 35.47 m

Gard:

fara informatii

Tip acces:

asfaltat

Imprejurimi:

fara informatii

Media:

apa curentagazelectricitatecanalizare

Tip vanzator:

agentie

Descriere

1ti doresti un teren ideal pentru constructia casei visurilor tale? Aceasta proprietate din Gradiste, Arad, situata intr-o zona
rezidentiala selecta, ofera toate avantajele pentru un proiect de succes!

_ Locatie: Gradiste — una dintre cele mai apreciate zone pentru locuinte premium.

_ Suprafatad: 532 mp — dimensiunea perfecta pentru o locuinta spatioasa si functionala.
_Front stradal: 15 m — acces facil si posibilitati excelente de amenajare.

_ Complet imprejmuit — siguranta si intimitate din prima zi.

_ Utilitati pe teren - curent si apa.

_Utilitati la poarta- gaz si canalizare

Avantaje cheie:

- Zona linistita, ideald pentru locuintd de familie sau investitie.
- Acces rapid la oras, infrastructura moderna.

- Cartier cu proprietati de calitate si vecini selectati.

Oportunitate excelenté pentru cei care cauta un teren premium in Gradiste!

Szekeres Carol-consultant imobiliar
Tel Contacteaza email:

CP2458091

Mai mult

ID: 9370869

Raporteaza

ID intern: CP2458091

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 11.09.2025
Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentificd-te si verifica detaliile
Harta

Strada Mierlei, Gradiste, Arad, Arad

Despre agentie
PROPERTY LAB - ARAD

Agentie imobiliara
Afiseazd numarul
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Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate)
Verifica portofoliul

Carol Szekeres

PROPERTY LAB - ARAD

0729 966 649

Toate imaginile (18)

Teren intravilan 668 mp in Gradiste, Arad
78 000 €

117 €/m?

Strada Grigore Tocilescu, Gradiste, Arad, Arad
Teren de vanzare

Suprafata utila:

668 m?

Tip teren:

intravilan

Localizare:

urbana

Dimensiuni:

14.0x47.71m

Gard:

fara informatii

Tip acces:

asfaltat

Imprejurimi:

fara informatii

Media:

apa curentdgazelectricitatecanalizare

Tip vanzator:

agentie

Descriere

V4 oferim spre vanzare un teren intravilan cu o suprafata de 668 mp, situat intr-o zona linistita si in plina dezvoltare in cartierul
Gradiste, Arad.

Suprafata: 668 mp

Front stradal (pe drumul de servitute): 13,64 metri

Regim de constructie: teren intravilan / constructii

Documentatie completa — act de proprietate, cadastru, intabulare.

Acces facil pe un drum de servitute cu latimea de 4 metri.

Toate utilitatile (apa, canalizare, gaz, curent electric) se afla la doar 10 metri, pe strada principala.
Ideal pentru constructia unei case de locuit, a unei vile sau pentru investitie pe termen lung.

Zona aerisita, aproape de facilitati urbane — scoli, magazine, transport public.

Terenul oferd intimitate si liniste, dar in acelasi timp acces rapid cétre centrul orasului Arad.

Pentru mai multe detalii sau pentru o vizionare, nu ezitati s& ma contactati!
Victor Nedelcu - consultant imobiliar PropertyLab Arad
Contacteaza

CP2569776

Mai mult

ID: 9523330

Raporteaza

ID intern: CP2569776

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 10.09.2025

Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentifica-te si verifica detaliile

Harta

Strada Grigore Tocilescu, Gradiste, Arad, Arad

Despre agentie

PROPERTY LAB - ARAD

Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate)
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Verifica portofoliul
Victor Nedelcu
PROPERTY LAB - ARAD

0744772772

Toate imaginile (11)

Casa de vanzare zona Gradiste
385000 €

86 €/m?

Strada Visinului, Gradiste, Arad, Arad
Teren de vanzare

Suprafata utila:

4457 m?

Tip teren:

intravilan

Localizare:

urbana

Dimensiuni:

deschidere 33 mm

Gard:

da

Tip acces:

asfaltat

Imprejurimi:

fara informatii

Media:

fara informatii

Tip vanzator:

agentie

Descriere

FEDA Imobiliare va ofera spre vanzare un teren in cartierul Gradiste, strada Visinului, intr-o zona linistita la doar 500 m de strada
Petru Rares.

Terenul are o suprafata de 4457 mp cu un front stradal de 33 ml.

De precizat ca pe teren se afla o casa la sol cu o suprafata utila de 120 mp plus anexe.

Terenul este pretabil pentru un ansamblu rezidential, casa individuala, clinica, supermarket, etc.
Utilitatiile se afla pe teren. (gaz, curent, apa, canalizare)

Pentru mai multe detalii sau programarea unei vizionari, nu ezitati sa ma contactati telefonic!!

Mai mult

ID: 8487833

Raporteaza

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 5.09.2025

Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentifica-te si verifica detaliile
Harta

Strada Visinului, Gradiste, Arad, Arad

Despre agentie

FEDA Imobiliare

Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

310317, Arad, Arad (localitate)
Verifica portofoliul

PETRU FELIX

FEDA Imobiliare

0723 535 000

Toate imaginile (18)

Teren intravilan 1336 mp in Gradiste, Arad
160 000 €

120 €/m?

Strada Grigore Tocilescu, Gradiste, Arad, Arad
Teren de vanzare

Suprafata utila:
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1336 m?

Tip teren:

intravilan

Localizare:

urbana

Dimensiuni:

27.31x48.92m

Gard:

da

Tip acces:

asfaltat

Imprejurimi:

fara informatii

Media:

apa curentagazelectricitatecanalizare
Tip vanzator:

agentie

Descriere

Teren intravilan 1336 mp in Gradiste, Arad — ideal pentru casa spatioasa sau investitie

V4 oferim spre vanzare un teren intravilan generos de 1336 mp, rezultat din doua loturi aldturate, situat intr-o zona linistita si in
plind dezvoltare din cartierul Gradiste, Arad.

Suprafata totald: 1336 mp

Front stradal cumulat: 27,31 metri (pe drumul de servitute)

Regim de constructie: intravilan — construciii civile

Documentatie completa: acte de proprietate, cadastru, intabulare pentru ambele loturi

Utilitati: apa, canalizare, gaz si curent electric disponibile la doar 10 metri, pe strada principala
Acces: drum de servitute cu latime de 4 metri

Pozitionat intr-o zona aerisité, cu vecin&tti civilizate si acces rapid catre centrul orasului. In apropiere se afl4 scoli, magazine,
mijloace de transport si alte facilitati urbane.

Ideal pentru:

Construirea unei vile sau case cu gradina mare.
Dezvoltare imobiliaré (doua unitati rezidentiale).

Investitie pe termen lung intr-o zona aflata in expansiune.

Terenul oferd intimitate, liniste si potential real de dezvoltare. O rara oportunitate de a achizitiona o suprafatd mare, compacta,
intr-o zona tot mai cautata din Arad.

Pentru mai multe detalii sau pentru o vizionare, nu ezitati s& ma contactati!

Radu Mitran - Consultant imobiliar PROPERTY LAB.
Tel. Contacteaza
e-mail:

sau

Victor Nedelcu - Consultant imobiliar PROPERTY LAB.
Tel. Contacteaza
e-mail:

CP2569692

Mai mult

ID: 9523320

Raporteaza

ID intern: CP2569692

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 10.09.2025

Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentifica-te si verifica detaliile

Harta

Strada Grigore Tocilescu, Gradiste, Arad, Arad
Despre agentie

PROPERTY LAB - ARAD

Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate)
Verifica portofoliul

Radu Mitran
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PROPERTY LAB - ARAD
0751 621 035

Toate imaginile (2)

Schita

Vand teren 2700 MP cu PUZ si proiect bloc zona Gradiste -ID : RH-43659
435 000 €

161 €/m?

Centru, Arad, Arad

Teren de vanzare

Suprafata utila:

2700 m?

Tip teren:

intravilan

Localizare:

fara informatii

Dimensiuni:

fara informatii

Gard:

fara informatii

Tip acces:

asfaltat

Imprejurimi:

fara informatii

Media:

fara informatii

Tip vanzator:

agentie

Descriere

Véand teren intravilan 2.700 mp — Arad, zona Gradiste — lancu Jianu
- Acces rapid catre centru si zone comerciale

PUZ aprobat & autorizatie construire bloc S+P+3E+1Er
40 apartamente + spatii comerciale

Parcari subterane si supraterane

Proiect complet: arhitectura, structurd, instalatii, randari
Toate racordarile pregatite: apa, gaz, curent trifazic, canalizare
Infrastructura compatibild cu panouri fotovoltaice & baterii
Pret: 435.000 €

Contact:

Contacteaza

Mai mult

ID: 9706441

Raporteaza

ID intern: RH-43659-property

Vrei s& primesti notificari cu anunturi similare?
Activeaza alertele si nu pierde nicio oferta

Vreau notificari despre anunturi similare

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 4.09.2025

Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentifica-te si verifica detaliile

Harta

Despre agentie

Real Investments

Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

Romania, Piata Avram lancu, Arad (strada)
Verifica portofoliul

Real Investments

Real Investments

0744 555 443

Toate imaginile (15)

Spatiu comercial cu destinatii multiple - Gradiste - Arad
690 000 €

1278 €/m?

Strada Petru Rares, Gradiste, Arad, Arad

Spatiu comercial de vanzare

Suprafata utila:

540 m?

62/79



Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

Etaj:

3

Destinatia proprietatii:

fara informatii

Locatia imobilului:

fara informatii

Stare:

fara informatii

Tip proprietate:

Tip vanzator:

agentie

Informatii suplimentare:

parcare

Caracteristici

Descriere

1ti oferim spre vanzare un spatiu comercial versatil, cu 3 nivele, situat in cartierul Gradiste, intr-o zona bine cotata din Arad.
Aceasta proprietate este ideald pentru investitori, fiind deja inchiriatd si generand venituri constante.

Detalii principale:

Suprafata totald: Generoasa, repartizatad pe 3 nivele

Status: Inchiriat in prezent, asigurand un flux financiar stabil

Accesibilitate: Amplasare intr-o zona bine conectata, cu trafic pietonal si auto

Utilizare: Ideal pentru diverse tipuri de afaceri datoritd compartimentarii si pozitionarii avantajoase
Beneficii:

Amplasare strategica in cartierul Gradiste
Potential de crestere a valorii proprietatii pe termen lung
Compartimentare eficienta pentru diverse utilizari comerciale

Nu rata aceasta oportunitate de investitie intr-un spatiu comercial bine pozitionat si deja productiv!

Contact:

Mihaela Bondor

Tel: Contacteaza

Email:

Mai mult

ID: 9239643

Raporteaza

ID intern: CP2320486

Ultima actualizare: 9.09.2025

Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentifica-te si verifica detaliile

Harta

Strada Petru Rares, Gradiste, Arad, Arad

Despre agentie

Eficient Estate

Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

Barbu Lautaru, BI. 33, sc. B, Ap. 4, 310080, Arad, Arad (localitate)
Verifica portofoliul

Mihaela Bondor

Eficient Estate

0735815070

Toate imaginile (4)

Vanzare doua spatii comerciale in Arad, Piata Arenei nr. 7: 453mp
498 300 €

1100 €/m?

Strada Scaevola Mucius, Centru, Arad, Arad

Spatiu comercial de vanzare

Suprafata utila:

453 m?
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Etaj:

1

Destinatia proprietatii:

fara informatii

Locatia imobilului:

fara informatii

Stare:

fara informatii

Tip proprietate:

Tip vanzator:

agentie

Informatii suplimentare:

fara informatii

Caracteristici

Descriere

Se vand doua spatii comerciale situate la etajul 1 al unei cladiri in Piata Arenei

Statiu 1: 246mp SC. teren 125mp/461- 1 Sala vanzare, 3 depozite, 1 magazine, grup sanitar
Statiu 2: 207mp SC, teren 105mp/461 - 2 Sali vanzare, 3 depozite, 1 magazine, grup sanitar
Proprietate situata in zona Bou’ Rosu, int-o intersectie cu vizibilitate excelenta. Produce venituri -spatiu inchiriat
Parcare stradala disponibila

Mai mult

ID: 9226835

Raporteaza

ID intern: CP836206

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 4.09.2025

Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentifica-te si verifica detaliile

Harta

Strada Scaevola Mucius, Centru, Arad, Arad

Despre agentie

Bucur SA

Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

Visinilor 25, 024091, Sectorul 2, Bucuresti (sectorul)
Verifica portofoliul

Stefania Tudor

Bucur SA

0745123 399 I ‘

Toate imaginile (20)

Plimbare virtuala

Proprietate multifunctionala central Arad
429 000 €

429 €/m?

Parneava, Arad, Arad

Spatiu comercial de vanzare

Suprafata utila:

1000 m?

Etaj:
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parter

Destinatia proprietatii:

fara informatii

Locatia imobilului:

casa particulara

Stare:

gata de utilizare

Tip proprietate:

Tip vanzator:

agentie

Informatii suplimentare:

parcare

Caracteristici

Descriere

Property Lab va propune o proprietate unica in Arad, adecvata functiunilor comerciale, servicii, alimentatie publica, cazare,
cabinete medicale, dar si rezidentiala.

Situata in zona centrald, este compusa dintr-un ansamblu de 3 corpuri de cladire, finalizate in 2012, cu accese pietonale si auto
din 2 strazi asfaltate si iluminate.

Curtea interioara va ofera spatiu de recreere in intimitate, nefiind in contact cu exteriorul proprietatii.

S. totala teren: 720 mp.

S. Construita: 547 mp

S. Desfasurata: 1400 mp

S. Utila: 1000 mp

Structura: stalpi, grinzi si plansee din beton armat.

Pereti: caramida si BCA.

Pardoseli: beton, mozaic, gresie, parchet.

Acoperis: sarpanta din lemn si invelitoare din tigla metalica.

Usi-ferestre exterioare: lemn si PVC cu geam dublu.

Usi interioare: lemn/similar.

Proprietatea beneficiaza de toate retelele de utilitdti din municipiu (curent mono/trifazic, apa, canalizare, gaz metan, cablu TV si
internet).

incélzirea este asigurata prin 3 centrale termice pe gaz metan si calorifere.

Desféasurata pe 4 nivele (D+P+E+M), proprietatea contine:

Corpul C1

Demisol: sala multifunctionala.

Parter: sas intrare din strada, spatiu comercial multifunctional cu vitrine la strada, birou, magazie, coridor, vestiar/debara, grup
sanitar cu dus si 2 toalete.

Etaj 1: 3 sali multifunctionale, una cu un balcon spre curtea interioara, hol, 2 toalete, casa scarii.

Mansarda: camera, grup sanitar cu dus, toaletd, sala de forta si terasa mare (circa 75 mp) partial acoperita, cu toaleta, bar,
semineu, loc de relaxare si luat masa, spatiu verde, bazin apa.

Corpul C2

Parter: camera, bucatarie, camara, toaleta, garaj, vestiar si dus.

Etaj 1: coridor si casa scarii, logie, 3 camere, 2 bai.

Mansarda: camera cu o scara din lemn de coborare la etaj 1, hol, 2 garsoniere (fiecare cu camera, chicineta, baie cu cada),
debaral/oficiu.

Corpul C3

Parter: garaj dublu cu acces din curtea interioard, garaj multiplu cu acces din strada din spate (ce poate functiona ca depozit),
birou, magazie.

Daca doriti sa intrati in posesia acestei proprietati de poveste, pentru a o remodela pe masura visurilor Dv, contactati-ma pentru o
vizionare la

tel. Contacteaza

e-mail:

Victor Nedelcu — consultant imobiliar PROPERTY LAB

Proprietate multifunctionala central Arad CP2509487
Mai mult

ID: 9409270

Raporteaza

ID intern: CP2509487

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 20.09.2025

Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentificd-te si verifica detaliile

Harta

Despre agentie

PROPERTY LAB - ARAD

Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate)
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Verifica portofoliul
Victor Nedelcu
PROPERTY LAB - ARAD

0744772772

Toate imaginile (14)

Schita

Exclusivitate de vanzare cladire comerciala potentialP+M Gradiste Arad
400 000 €

680 €/m?

Strada Crasna, Gradiste, Arad, Arad
Spatiu comercial de vanzare
Suprafata utila:

588 m?

Etaj:

parter

Destinatia proprietatii:

fara informatii

Locatia imobilului:

cladire de birouri

Stare:

fara informatii

Tip proprietate:

Tip vanzator:

agentie

Informatii suplimentare:

parcare

Caracteristici

Descriere

Pentru activitatea ta iti propunem in Exclusivitate Cladire De vanzare P+M curte acoperita situat in Gradiste Arad

Spatiu Comercial

Parter + Mansarda

Zona: Gradiste

S. Utila: 588 mp

S. Totald: 592 mp

S.C. Desfasurata 594 mp
S. Teren 536 mp

H. Parter 3,35/3,45 mt

- Parter 2 acces pietonal, 1 acces poartda camion, Bucatarie, Hol, 2 incaperi birouri, depozit, baie, camera tehnica.
- Mansarda Hol, 11 Birouri + 1 grup sanitar, Cordidor

Predare: 1 Luna

i Termoteca, Geam PVC, Usa interior pvc/lemn, jaluzele electrice, Geamuri velux, clima, Usa intrare Metal, Gresie, mocheta ,
Bucétarie Utilatad loc de luat masa, mobilier birou, curent trifazic 380V, Acces Curte automatizata, anul de constructie 2000, locuri
de parcare 8, Alarma.

Mai mult

ID: 9449067

Raporteaza

ID intern: CP2536258

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 8.09.2025

Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentifica-te si verifica detaliile

Harta

Strada Crasna, Gradiste, Arad, Arad

Despre agentie

ImoCasa

Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

Arad, 310206, Arad, Arad (localitate)
Verifica portofoliul

Petrone Pasquale

ImoCasa

0732210 000
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Top of Form

Toate imaginile (20)

Video

Plimbare virtuala

Spatiu comercial de 325mp ultracentral

395 000 €

1179 €m?

Strada Bela Barabas, Centru, Arad, Arad

Spatiu comercial de vanzare

Suprafata utila:

335 m?

Etaj:

1

Destinatia proprietatii:

fara informatii

Locatia imobilului:

casa particulara

Stare:

gata de utilizare

Tip proprietate:

Tip vanzator:

agentie

Informatii suplimentare:

parcare

Caracteristici

Descriere

PropertyLab va propune spre vanzare un spatiu comercial, ultracentral, destinat mai multor domenii de activitate.
Imobil este unul specific, fiind compus din 2 vile individuale, cu intrari separate.

Faptul ca exista un proiect de construire pentru o pasareld intre cele doua case adauga valoare proprietatii. Acest aspect permite
o utilizare mai flexibila a spatiului si poate facilita colaborarile intre diverse activitati desfasurate in cele 2 cladiri.

Imobilul din fata, cu o suprafata utild de 235 mp, are acces direct din strada si este compus astfel:
La parter avem:

- receptie generoasa

- 2 birouri

- depozit de marfa

- toaleta

- hol

- bucatarie

- camera tehnica.

La mansarda:

- 3 spatii de birouri

- 2 camere cu destinatii multiple (sald de intalniri, zona de relaxare etc.
- hol

- grup sanitar

- balcon.

Cele 2 case sunt delimitate de o curte interioard amenajata cu bun gust si de o terasa.
Amenajarea gradinii interioare cu plante ornamentale ofera un mediu estetic si placut.
Al doilea imobil este dispus pe o suprafatd de 95 mp utili, parter si mansarda.

La parter se afla:

- receptie

- 2 camere

- 2 spatii de depozitare

- toaleta

- hol.

Mansarda este formata din:

- camera open space cu o suprafata de 40.69 mp

- camera cu o suprafata de 12 mp

- grup sanitar.

Locatia este una de exceptie, proprietatea oferind acces facil catre toate punctele de mare interes din oras.
Proprietatea este potrivitad pentru diverse activitati, inclusiv o clinicd sau cabinet medical, birouri sau alte activitati comerciale si de
servicii.

Pentru detalii suplimentare si stabilirea unei vizionari, sunati-ma acum!

Raluca Marinescu — Consultant Imobiliar Propertylab
Telefon: Contacteaza

Cod proprietate CP1763110
Mai mult

ID: 9010954

Raporteaza

ID intern: CP1763110
Istoric si statistici
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Ultima actualizare: 20.09.2025

Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentifica-te si verifica detaliile

Harta

Strada Bela Barabas, Centru, Arad, Arad

Despre agentie

PROPERTY LAB - ARAD

Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate)
Verifica portofoliul

Raluca Marinescu

PROPERTY LAB - ARAD

0755 083 764

Inapoi

Distribuie

Salveaza

Toate imaginile (8)

SPATIU COMERCIAL ULTRACENTRAL DE VANZARE

360 000 €

3913 €/m?

Centru, Arad, Arad

Spatiu comercial de vanzare

Suprafata utila:

92 m?

Etaj:

parter

Destinatia proprietatii:

fara informatii

Locatia imobilului:

centru comercial

Stare:

fara informatii

Tip proprietate:

Tip vanzator:

agentie

Informatii suplimentare:

fara informatii

Caracteristici

Descriere

MAGNO IMOBILIARE va propune spre vanzare un spatiu comercial ultracentral cu multiple destinatii situat in vecinataea hotelului
CONTINENTAL . Acest spatiu este la parter cu intrare stradala , 2 geamuri mari .
Este compartimentat astfel : - 1 incapere amenajata, 1 incapere spatiu tehnic cu vestiare si birou, 1 baie ;
Utilitati : electricitate , apa , canalizare , termoteca pe gaz , imobil renovat la interior .
Pentru mai multe detalii legate de acest frumos , imobil sau vizionarea, va rog sa apelati cu incredere la telefonul Contacteaza .
Mai mult

ID: 9286432

Raporteaza

ID intern: CP2372348

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 18.09.2025

Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentifica-te si verifica detaliile

Harta

Despre agentie

MAGNO Imobiliare

Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

317046, Arad, Arad (localitate)
Verifica portofoliul
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Marko Brozbic
MAGNO Imobiliare

0790 666 644

Toate imaginile (7)

Vand spatiu comercial zona Ultracentrala - ID : RH-42303-property
360 000 €

3913 €/m?

Centru, Arad, Arad

Spatiu comercial de vanzare

Suprafata utila:

92 m?

Etaj:

parter

Destinatia proprietatii:

birourimagazin

Locatia imobilului:

fara informatii

Stare:

fara informatii

Tip proprietate:

Tip vanzator:

agentie

Informatii suplimentare:

acces asfaltataer conditionatincalzire

Caracteristici

Descriere

Vand spatiu comercial zona Ultracentrala-Bld. Revolutiei, in suprafata de 92 mp, spatiu cu intrare din strada, format din camera
mare, magazie, grup sanitar, utilitati: apa, gaz, curent, canalizare, centrala proprie pe gaz, spatiul este inchiriat.
Pret : 360.000 euro

ID : RH-42303-property

ID: 9631906

Raporteaza

ID intern: RH-42303-property

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 27.08.2025

Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentifica-te si verifica detaliile

Harta

Despre agentie

Real Investments
Agentie imobiliara
Afiseaza numarul
Romania, Piata Avram lancu, Arad (strada)
Verifica portofoliul
Real Investments
Real Investments

0744 555 443

Toate imaginile (7)

Cladire comerciald in zona centrala
349 000 €

870 €/m?

Strada Elena Ghiba Birta, Centru, Arad, Arad
Spatiu comercial de vanzare
Suprafata utila:

401 m?

Etaj:

parter

Destinatia proprietatii:

fara informatii

Locatia imobilului:

fara informatii

Stare:

gata de utilizare

Tip proprietate:

Tip vanzator:

agentie
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Informatii suplimentare:

fara informatii

Caracteristici

Descriere

Cladire comerciala in zona centrala

Iti doresti un nou sediu pentru businessul tau intr-o locatie strategica?

PropertyLab iti propune o cladire intr-o zona centrald din Arad, pe strada Elena Ghiba Birta, in imediata apropiere a Pietei
Spitalului Judetean. Constructia se desfasoara pe aproximativ 500 mp construiti si 401 mp utili.

Imobilul construit in 2006 este dispus pe 4 niveluri: demisol, parter, etaj, mansarda si este partial compartimentat.

Ca si dotari, dispune de centrala proprie pe gaz, aer conditionat, vestiare, toaleta la fiecare etaj, suprafata vitratd mare la parter si
o curte proprie de 33 mp.

Pentru vizionari si mai multe detalii despre aceasta proprietate, nu ezita s& ma contactezil

Almira Boboc - Consultant Imobiliar PropertyLab
Telefon: Contacteaza
Email:

Cod Proprietate 1516504

Mai mult

ID: 8841014

Raporteaza

ID intern: CP1516504

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 5.09.2025

Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentifica-te si verifica detaliile

Harta

Strada Elena Ghiba Birta, Centru, Arad, Arad

Despre agentie

PROPERTY LAB - ARAD

Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate)
Verifica portofoliul

Almira Boboc

PROPERTY LAB - ARAD

0745 069 393

Toate imaginile (4)
Spatiu comercial cu teren 525 mp str.Padurii-180000 euro
180 000 €

1 500 €/m?

Parneava, Arad, Arad
Spatiu comercial de vanzare
Suprafata utila:

120 m?

Etaj:

fara informatii
Destinatia proprietatii:
fara informatii

Locatia imobilului:

fara informatii

Stare:

gata de utilizare

Tip proprietate:

Tip vanzator:

agentie

Informatii suplimentare:
fara informatii
Caracteristici

Descriere

Oportunitate investitie !
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Madalin Marian din cadrul IMOBILIARE4YQOU va propune spre vanzare spatiu comercial cu teren 525 mp , front stradal 16ml
str.Padurii.
Imobilul este compus din 3 incaperi + grup sanitar (spatiu comercial) cu o suprafata de 120mp .
Utilitati: apa, energie electrica, canalizare, incalzire pe gaz.
Imobilul este pretabil pentru multiple activitati.
Pret 180000 euro
Agent Madalin Marian - IMOBILIARE 4 YOU

Contacteaza

IMPORTANT IN PROCESUL DE ACHIZITIE !

-oferim consiliere si asistenta permanenta pana la semnarea contractului de vanzare cumparare(relatia vanzator-cumparator-
banca-notar,cat si alte institutii )

-va sprijinim in procesul de creditare avand o relatie de colaborare stransa cu bancile comerciale care activeaza in orasul nostru .
-asiguram consilierea juridica de la momentul la care v ati hotarat sa cumparati imobilul pana la finalizarea vanzarii .

Mai mult

ID: 7520908

Raporteaza

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 15.09.2025

Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentifica-te si verifica detaliile

Harta

Despre agentie

Imobiliare 4 You

Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

Arad, Piata Arenei 3, ap.5, 312300, Arad (judetul)
Verifica portofoliul

imobiliare4you mada

Imobiliare 4 You

0745 547 957

Toate imaginile (13)
Plimbare virtuala

Spatiu comercial in Gradiste
165 000 €

3300 €/m?

Gradiste, Arad, Arad

Spatiu comercial de vanzare
Suprafata utila:

50 m?

Etaj:

parter

Destinatia proprietatii:

fara informatii

Locatia imobilului:

casa particulara

Stare:

gata de utilizare

Tip proprietate:

Tip vanzator:

agentie

Informatii suplimentare:
parcare

Caracteristici

Descriere

Spatiu comercial in Gradiste

Tti doresti o noud locatie sa iti desfasori afacerea?
PropertyLab iti propune spre vanzare un spatiu comercial in cartierul Gradiste, pe strada Petru Rares.

Aceasta proprietate are o suprafata utild de 50 mp, open-space si este dotaté cu grup sanitar, centrala termica pe gaz si o
parcare privata de 10 locuri.

Curtea proprietatii are o suprafata de 700 mp, este amenajata cu alei pavate, vegetatie ornamentald, piscina si un gréatar.

Aceasta locatie este foarte potrivitd pentru un show room, farmacie, birouri, restaurant cu terasa si altele.
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Pentru mai multe detalii, nu ezita s& ma contactezi!

Almira Boboc - Consultant imobiliar PropertyLab
Telefon: Contacteaza
Email:

Cod Proprietate 2490699

Mai mult

ID: 9373156

Raporteaza

ID intern: CP2490699

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 1.09.2025
Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentifica-te si verifica detaliile
Harta

Despre agentie

PROPERTY LAB - ARAD

Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate)
Verifica portofoliul

Almira Boboc

PROPERTY LAB - ARAD

0745 069 393

Toate imaginile (4)

Spatiu comercial de vanzare zona Gradiste pe principala
153 000 €

1962 €/m?

Strada Petru Rares, Gradiste, Arad, Arad
Spatiu comercial de vanzare

Suprafata utila:

78 m?

Etaj:

fara informatii

Destinatia proprietatii:

magazin

Locatia imobilului:

fara informatii

Stare:

gata de utilizare

Tip proprietate:

Tip vanzator:

agentie

Informatii suplimentare:

fara informatii

Caracteristici

Descriere

FEDA Imobiliare va ofera spre vanzare un spatiu comercial in cartierul Gradiste, pe strada Petru Rares.

Imobilul are acces stradal cu o suprafata utila de 66 mp si o suprafata construita de 78 mp si este compus din: sala servire,baie,
hol, magazie.

Dotari:

-Centrala proprie
-Geamuri termopan
-Clima

-Calorifere

De mentionat ca spatiul este inchiriat si il puteti achizitiona cu preluare de contract.

Pentru mai multe detalii sau programarea unei vizionari, nu ezitati sa ma contactati telefonic!!
Felix Petru-Contacteaza

Mai mult

ID: 9662400
Raporteaza
Istoric si statistici
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Ultima actualizare: 10.09.2025

Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentifica-te si verifica detaliile

Harta

Strada Petru Rares, Gradiste, Arad, Arad

Despre agentie

FEDA Imobiliare

Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

310317, Arad, Arad (localitate)
Verifica portofoliul

PETRU FELIX

FEDA Imobiliare

0723 535 000

Toate imaginile (9)

Spatiu Comercial de vanzare Trafic intens Str. Cocorilor Uta Arad
150 000 €

1402 €/m?

Strada Cocorilor, Sega, Arad, Arad
Spatiu comercial de vanzare
Suprafata utila:

107 m?

Etaj:

parter

Destinatia proprietatii:

fara informatii

Locatia imobilului:

bloc

Stare:

fara informatii

Tip proprietate:

Tip vanzator:

agentie

Informatii suplimentare:

fara informatii

Caracteristici

Descriere

2025 propunem in EXCLUSIVITATE De vanzare spatiul comercial, Pretabil: Show room, Restaurant/Fast Food, Birou.

- Parter/4

- Zona: Str. Cocorilor

-S.U. 107 m2

-S.C. 147 m2

- Grup sanitar F/B

- Compartimentare: Sala mare, bucatarie, Camera depozitare.
- 380 Watt

- Vitrina FS 4,80 mt

- Predare: Imediat

- Termoteca, Geam PVC, Usa interior MDF, Gresie.
Mai mult

ID: 9140103

Raporteaza

ID intern: CP2275447

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 29.08.2025

Data

Modificare

Pret

XXvizualizari

XXsalvari

Conecteaza-te sau creeaza un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret
Autentifica-te si verifica detaliile

Harta

Strada Cocorilor, Sega, Arad, Arad

Despre agentie
ImoCasa
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Agentie imobiliara

Afiseaza numarul

Arad, 310206, Arad, Arad (localitate)
Verifica portofoliul

Petrone Pasquale

ImoCasa

0732210 000

VI.10. Alte informatii considerate adecvate

Valori pe componente pentru localitatea Arad str. lon Budai Deleanu nr. 15 judetul Arad:

Constructii cu teren 449,000 € 2,273,380.00 lei
Din care teren 150,000 € 759,480.00 lei
Cladiri fara teren 299,000 € 1,513,900.00 lei

pentru localitatea Arad Incinta Strand Nepun CF 357406 Arad, judetul Arad:

| Cladiri fara teren | 368,000 € | 1,863,260.00 lei |

Valorile estimate NU CONTIN TVA si pretul propus nu contine taxe, impozite datorate etc.
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CF 321764 (1) CF 321764 (2) CF 321764 (3) CF 321764 (4) CF 321764 (5)

CF 321764 (6)

CF 321764 (9) CF 321764 (10)

i

CF 321764 (12) CF 321764 (13) CF 321764 (14) CF 357406 (1)

CF 357406 (6)

CF 357406 (7) CF 357406 (8) CF 357406 (9) CF 357406 (10) CF 357406 (11)

CF 357406 (12) CF 357406 (13)

75/79



Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

THNGFT
TRFEMEE

O
'DYOELE
‘ROl
DB}
O L
PR
TR
LBEEE )
TEERET

TonTREE

L

TELURT

BT DAL
AT

B AELRE
R

G-

e
e

wn
i
ma
pan
nin
|
oo
e

o

SR
R

L

& o

-
-

EIH'E!EEiiiiEﬂﬁa mer

o
|

= TFIEE
oo &
o CEE Y
o Goms
i WG
oot A
oo Lo r
il BFERET
WO B

oo n AT
o HEOVE
Wi mT
Seag lar 00 FF R
Tl IR ARYREHE
L m ATICHY
R WTEL R
U s AR
b e R
DN ST LT
BOUET eTre
DO ST SVHAEE
o LTl AL T
BT R L
FERT A [ ]
=i - T
Ly = Lol e
RISFRL 0T
BELIETE [T

neg 1+ gL
i ] [ T
L3 m IHEIE
e 44 BOE
nra 4] GO0 L |
W ] EEEET
ma ] R
g =L ST LE
W 2 AreET
] 3 GEFRE
oid ik FHET
i oEL BUEER
mn [E] e
oo
mn e AR
o L] SRR
] wog LB
o ] Loy
L] H maesiel-
wrn o e
wn e WaEr
oo foid I TEEEEY
] 1 maLL Mk
B o] DO EIE
siro [ ] 0] £as'aH
£ Zhl o wiENn L
W e Lo
] =a DIRETS
o L] WL,
o0
tnd n MR 2T
Tl

SHENAE 1 O DO FOR0KE R0 BOD Gp ) ARG 0NN LM 48 ey 008 YOOV [ENIRD AROCEAOOOREELT TY GORSZROON T THE ASEM - OUFN E

e

TE

FE
i
i

aEVE

TE

TLER

005

Lo

SRR HLD

REEea

SR

LRI PV sl | Uil W

W 30 LD
BB WL DS

VEN Mokl WOl vEYW
LefiTe SHUM vesyn

WD (0 LT o A RO TN
YO0 RO TE HY LMD
SEMCHLLIETS MMM
YA W 0 LT

Wi TR W) e
WLV FIO T

MOALOMLEEL

AN YRV

R O 19T Ll

=l
-
-

eesgREREERE

i
i
|

g
i

RADDE SR

8| o o s L LY R
A T L UL S
TR L BERAT SRR
FARIRL Sy

Bl § b i (R 20 B mane
L T L AR
REE A T [ D
A e i wt o
e CRVALLE gy

EGEE MANCT g

Rl ANCD HEY S

a+d CRIVHLE Bimiivic

MANEHEL LR B pEpa)
AT LEIT WD N ML

SRR L A et L)

E-K%
=

[ F41

AETNTHELL FHEE
LA

SEOERDIE

HOTYZIIE 0N TNYLSIDIY

76/79



aluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

Raport de ev

ST
MR
T
L ]
W
oL
L

'
[= e
ST

MLk B
Lol
TR
Lok

M IR
erael'T
TOITET
[T
BEIEE
HEEE' T
R TTR ]

ity

FUERSLE
[ ]
06 LI i
DG

TR

' O e

L

I L
CEEET
(Lo P
B
U DL

T

EH'TET
VT
el
T TREg
oYY

SEEIA8R

PTa 1S

mg
mn
mo

n

rn

Wi
wo

LG58 585 EEﬁEﬁEﬁEEEEEE?EE
& g W -ﬂ#ﬂﬁ‘ﬁhiﬂﬁkﬁ#ﬁ-’a

-

nﬁ#ﬁrﬂ'ﬂ"‘

R TR TN R R

B
e
LT
[E 15 4 ]
[sgel R
DT
OrLEFl
DTUISE
IREE'F
DFEE
[ FTL
[ty |
OF k'R
DIREEy
raasy
DTOLLYE

EFALLE
D EaeE
BT
[ S
1R
Brike'e
[Ty ]
340

I e
EEEIS S
T
[y vt
B P
00 00|

Ll TN
T
Loy
[0
DOELKd
|
WEGY
waxh
i =
EOEIETE
e
D0 L
Bl T

SEELRERNEEEEREENSREEEs RIS BN SRR s NRER

333358 BsRR8EES

EEE

BOTEEEL

el E
iR ]
oL
o e
o TN T
T
o
WHETE
T T
BBy
oodan
T
ot
DL

WELE
OREAE
WIREET
WLe
e

FEALE

T
b E L
T
WYERT R
L F e T
0oL
DR P2
- MR
Lo g AL
BENERY L
L - ]
BERLY
EaL
Loy [y ]

T
PEIHEE
L]
10 o
[+ o) <1Y
6]

- N e E eSO e O

DV E TSR0 R Mo LT 30 VS H
E 218D # 10 R WEYH

NIRRT VUMD S YR
(AIB00H LTI By e

LLIS0 ) L T o T

TR D8 RN L] ST

BREBEECERRLRCNR HARANERERRAGdnERE
77/79

EE2E

33

PHEERRRAE




Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

CURLR0E N

e ]

G|
L ]

R

[ -1

U
T eeerT

*RSEHE
b kR
KSR E
R |
SRR
R

SEEEE
[ e

ermrm

L LE g

'ZuNeR
“EEREY
TR

L e

T MR
AR

b g

TEFFEREL

HESBEL
niTET i
EFFE D
gt Y

PERPTIE

CTRLEEK R
MR LR

© IR

SR

F-R - OO B 8 B Ee e S

& ow'o B o 0o aw g

BO'RFL PR

LiER e
A
HEEY
A
PR
tlrh b i

[ E
MR
ML LE
IR
LS
o
besaa’s
LEDIE L
BE LA
SEERE
FERiER
T T8
AL
L ]
LEDE |
BTN
SRR
WRHE
REEM'L
CENE
wear

FE R
L
AT
BFRER
ATEEL

W0 R
[1ih -

atiis
TR

[T
HE0S

QF OFFo0g

iiﬂs IEHEE BEREECSSESSERRONRARETE SrEREN:

(TRl
Ol
L]

BIETE
arooank
HilewE

Lh ]
e
BEeniL
OO T
WRLH
BEVE
k-2
WL
SFLE
S
LT
L= 4
BV B EL
CEIH

L --44
R
L 3]
EUINE

SER
LLE oS
L LR h
CHFit's

TR
mraler

[

PR ZEE

T

TE
*E

FE

-...m

]
&l naes

ALL0E #EDALID

o

f BOGTILRES
[} e
[ ool
o BRI
L CHE
LLse
WERULT
COGEEE

Lt Frd R
[ T
FOT AN
FOELANE
e e

- = a

AT A WL o e T
LETL
BEHID T Iy
BTN
TRIHTRAHG NS 30 0E L85
WEWTINHED 0 IR WS
WLV B WRIEWR

W2 e WLl
WIVHLNED

O NTE)

I S T A FEL
MR S N R WL
FRHEHTOE e
HOLOE

PR L 9 T HOLa
Loii-EE

WEVUTL BAES0Y
S gl

TRy o

B0 T §ROLYTRDRDD S
Bl B v HL W0 Wil
WA LMD WO TS
AN 1 MO RO TS
SARG 0 L5 B0 L ok
Ly WOLLTRGD Y

WO W EANHAT

L0 Frding viom
EON FLEANSD

LYRCHAITNOD W
Ve

[T ]

Emyep 200 T SR W
VDR AT LLEE YRR

RAREAER AREEARS

- A

AN Gl FALLIY T TY WIS PHTLLYETSY HETTIHON FET

AnEpanlk
El BOOEAEANE
L] et

JMOENYHL FO FICO I ETFT 04 304

1S adnd
s i
L0 14340 1SS0

iF13
55

JH0uSNVED 30 TR TN OO

FHVTOTH 18 PIMINGD VHEEN D0 L TELEA o5 VROV BLLE e ma)

i ehEOLG

TR W EVDI0ON

SEYTIAN 12 TOMINDD WHNSYN DT LIVTVISN 15 TIWIRY EELE

(P ILLA WAE WA 0O TOMIEL S0ATHWANAT LESE o I83)

78/79



Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

IVEFL B EUIPLE LR [Tg T e 48 o'l LR
EEoeg'TEE [ ¥ r I LTS (TR o CLREEEE
TRETEE L] [} FEERLS SRS L] e BERERE k= o Laedaiieg SN L e
B A BE BEE o =] S Log] ' Loy o TR AVUE wld YEYH us
5oL =3 ] (781 OEGLEE arg o muLEr i ] CEDENH WHLLTTEAN LYLDEM | v vdy N
R IE ] L ¥ W OLPEEE o] o Ok FLd 5 L. 2 TTET™) Lar i K
T2 L] ] ] OFGEEE L] o oreet’s SEITEE EREN R LD T ]
R Mo ' ] SFECL o e R LI LT wofw HO VRS s
Lo TR £ L5 = GEENE on 3 gL ELLED IR SRR LWL RO iy R
ST =] o oy TS I [ 2 o REE2 EZDETOEL B RO ez
R w0 £ e aris e ot R fetrl RO CURINGT] W L R
ST oo ] o EET ] = RAE 1= BLISTR WLEH e
AR s W AEEIOE =i 1] (i3 AT TOEGC dE a0 LS il DAL e
L' O {4 o s [FR=" 5]} [ Zij] m LR T nibERm mrryy nyesd o ol o

79179




