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SINTEZA RAPORTULUI 
 

Utilizatorul lucrarii: Client, Beneficiar, Destinatar: RATIO-WEST SRL 
 
Scopul: informare pret de piata - intocmirii 

planului de concordat preventiv conform cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire 
, bunuri ale  RATIO-WEST SRL din localitatea Arad str. Ion Budai 

Deleanu nr. 15 si Incinta Strand Nepun CF 357406 Arad,  judetul Arad 
             

În conformitate cu comanda din 15.09.2025 emisa de RATIO-WEST SRL 

exclusiv la  RATIO-WEST SRL. Aceasta evaluare a fost realizata cu scopul de a informa 
clientul, asupra intocmirii planului de 
concordat preventiv responsabilitatea 

e ar putea fi utilizat.  
 

 
Data opiniei asupra valorii raportului : 

25.09.2025 
Perioada in care este emis raportul, a intocmirii si finalizarii raportului: 15.09.2025 - 

25.09.2025 
Moneda in care se raporteaza evaluarea: RON, la intocmirea acestui raport de evaluare s-

a tinut cont de cursul valutar din 15.09.2025, adica: 5.0632 lei / 1 EUR. Valorile estimate  NU 
 

a terenului considerat ca fiind neocupat: de tip comercial, de tip 
prestari servicii 

: de tip comercial, de tip prestari 
servicii 

Opinia evaluatorului: Evaluatorul, propune ca rezultatul obtinut din abordarea prin piata 
sa fie considerat ca fiind valoarea de piata, astfel: 
 

Nr. 
crt. 

- bunul sau a datoria  subiect supusa 
evaluarii 

Valoare, 
lei RON 

1 

Teren intravilan situat in localitatea Arad str. Ion Budai 
Deleanu nr. 15,  judetul Arad in suprafata de 1122 mp, conform 
CF nr. 321764 Arad, conform CF intocmit de OCPI Arad in baza 
cererii din data de 17.09.2024 cu constructiile: 321764-C1 Arad, 
cu suprafata construita de 645 mp  casa de tip P din caramida 
edificata in 1973 si 321764-C2 Arad, cu suprafata construita de 
216 mp  magazie de tip P+ M, din caramida edificata in 2008;  
descriere: proprietati imobiliare comerciale cu utilizari <spatiu 
comercial pentru vanzare produse panificatie, brutarie, si birouri> 
cu finisaje medii si imbunatatite. Utilitati: toate; cu instalatii 
sanitare in stare buna; aspect exterior si in interior: ingrijit; 
Situatia actuala a proprietatii: imobilele sunt ocupate de 
proprietar si sunt utilate conform destinatiei   pentru desfasurare 
activitati comerciale. 
proprietar: RATIO-WEST SRL 
cu sarcini, conform CF aferent anexat 

         
2,273,380.00 lei 
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Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului 
si publicitatii imobiliare Legea 7/1996 plan de situatie, plan de 
amplasament, detalii, relevee, certificat de performanta energetica 
etc 

2 

Construcie aferenta la teren intravilan situat in localitatea 
Arad in incinta Strand Nepun CF 357406 Arad,  judetul Arad 
in suprafata de 3350 mp, conform CF nr. 357406 Arad, conform 
CF intocmit de OCPI Arad in baza cererii din data de  08.08.2024 
cu suprafata construita de 377 mp si cu suprafata construita 
dwsfasurata de 820 mp  restaurant de tip P+E amenajat in 2006;  
descriere: proprietate imobiliara comerciala cu utilizarea de 
<spatiu comercial pentru activiati de tip HoReCa> cu finisaje 
imbunatatite; Utilitati: toate; cu instalatii sanitare in stare buna; 
aspect exterior si in interior: ingrijit; 
Situatia actuala a proprietatii: imobilul este ocupat de proprietar 
si este utilat conform destinatiei  pentru desfasurare activitati 
comerciale. 
proprietar: RATIO-WEST SRL 
cu sarcini, conform CF aferent anexat 
Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului 
si publicitatii imobiliare  Legea 7/1996 plan de situatie, plan de 
amplasament, detalii, relevee, certificat de performanta energetica 
etc 

1,863,260.00 lei 

 
Valori pe componente pentru localitatea Arad str. Ion Budai Deleanu nr. 15 judetul Arad: 
 

Constructii cu teren           2,273,380.00 lei  
Din care teren              759,480.00 lei  
Cladiri fara teren           1,513,900.00 lei  

 
 
 
pentru localitatea Arad Incinta Strand Nepun CF 357406 Arad,  judetul Arad: 
 

Cladiri fara teren           1,863,260.00 lei  
 
 
Valorile estimate    si pretul propus nu contine taxe, impozite datorate etc. 
 
 

Evaluarea: prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de 
22, precum si cu alte ghiduri si standarde elaborate de ANEVAR, 

inclusiv a codului deontologic ANEVAR. Pentru evaluare s-au aplicat abordarile de evaluare 
bazate pe . -

-
Valorile stabilite tin cont in totalitate de toate ipotezele din prezentul raport de evaluare. 

cantitatea apreciata de client si conform celor indicate 
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aparute. Prezentul raport de evaluare s-
-au facut fotografiile atasate la prezentul raport sunt 

cele cuprinse in acte primite in copie  copie care o consideram conforma situatiei reale actuale. 
Suprafatele luate in calcul sunt cele comunicate de beneficiarul raportului de evaluare. Lucrarea 
de evaluare s-a efectuat exclusiv pe baza 
raportului. Aspectele beneficiarul 
raportului, neefectuîndu-
neconcordante se impune reanalizarea tuturor determinantilor care compun descrierea, analiza si 
concluziile aferente bunului din raportul de evaluare la bunurile unde se constata neconcordante 
si daca este cazul si a valorilor estimate cand ulterior reanalizarii se constata ca valorile evaluate 
au fost influentate de diferentele si datele suplimentare aparute. Precizam ca nu s-a vizualizat si 
nu s-a facut nici o investigatie a partilor acoperite si greu accesibile ori care nu sunt expuse 
corespunzator, ci toate bunurile s-au considerat ca sunt in aceeasi stare ca si partea expusa la 
exterior si nu influenteaza integritatea structurii bunurilor supuse evaluarii, astfel expertul se 
considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii ascunse la bunurile care fac obiectul 
acestei evaluari, conditii de depozitare, factorii de mediu etccare ar putea influenta in vre-un sens 
valoarea bunurilor, drept pentru care evaluatorul nu poate garanta starea tehnico economica ori 
functionala a fiecarui bun in momentul tranzactionarii efective. 

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe documentele puse la dispozitie de client si 
pentru care nu s-au facut nici un fel de investigatii, considerandu-se corecte asa cum au fost 
prezentate. Dreptul de proprietate si daca este afectat de un drept de ipoteca etc in favoarea 
ANAF etc, in procesul de evaluare toate b -au considerat libere de 

transfera intrucat s- i marketabil. Valorile stabilite tin cont in totalitate de 
toate ipotezele din prezentul raport de evaluare. 
 
 Evaluatorul propune ca valoarea de piata sa fie valoarea obtinauta prin abordarea prin 
piata, cost venit. 
 
Evaluatorul  membru titular ANEVAR. Prezentul raport de evaluare este 
elaborat de: inginer constructii Surdu Romelia Aurelia - 
ANEVAR valabile pentru anul 2025 nr. 16461 in specializarile: EI (evaluator intreprinderi) si 
EPI (evaluator proprietati imobiliare), respectiv Expert tehnic judiciar cu Autorizatie nr. 
58018072014 seria 670714103313062014 eliberata de Ministerul Justitiei, Serviciul Profesii 
Juridice Conexe, Biroul Central pentru Expertize Tehnice Judiciare cu specializarea Evaluarea 
proprietatii imobiliare 

 
Raportul de evaluare respecta Standardele de evaluare a bunurilor în vigoare la data 

 
 

la elaborarea raportului sunt 22, precum si de 
codul deontologic ANEVAR. 

bunurilor conform SEV 100 
Cadrul general din Standardele de Evaluare. 

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este 
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul Raportului; nu se accepta nici o responsabilitate 
daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. 

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, 
circulare, sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris in prealabil, al 
evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa 
apara.   
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I.     TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII 
 
 

I.1.      Identificarea si competenta evaluatorului 
 

 
 

Evaluatorul  membru titular ANEVAR. Prezentul raport de evaluare este 
elaborat de: inginer constructii Surdu Romelia Aurelia - 
ANEVAR valabile pentru anul 2025 nr. 16461 in specializarile: EI (evaluator intreprinderi) si 
EPI (evaluator proprietati imobiliare), respectiv Expert tehnic judiciar cu Autorizatie nr. 
58018072014 seria 670714103313062014 eliberata de Ministerul Justitiei, Serviciul Profesii 
Juridice Conexe, Biroul Central pentru Expertize Tehnice Judiciare cu specializarea Evaluarea 
proprietatii imobiliare 

 
Evaluatorul 

oferind o  
Evaluatorul Evaluarea 

 
Evaluatorul si isi 

indeplineste cerintele impuse de ANEVAR in programul de pregatire profesionala continua 
pentru anul in curs 

Evaluatorul are -

 
 

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in 
instanta referitor la bunul in chestiune. 
Valorile estimate in Raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora 
pe interese fractionate va invalida valorile estimate.  

Evaluatorul 
partea care a comandat evaluarea. Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului 
raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau 
interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment 
ulterior. 

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele 
din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR 
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). 

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR 
In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei 

alte persoane. 
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si 

verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR. 
Bunurile, patrimoniul societatii RATIO-WEST SRL au fost inspectate personal de 

evaluator care a intocmit prezentul Raport de evaluare. 
 
 

I.2.      Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati 
 

Utilizatorul lucrarii: Client, Beneficiar, Destinatar: RATIO-WEST SRL 
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I.3.     Scopul evaluarii 

 
Scopul: informare pret de piata - intocmirii planului 

de concordat preventiv conform cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a 
, bunuri ale  RATIO-WEST SRL din localitatea Arad str. Ion Budai 

Deleanu nr. 15 si Incinta Strand Nepun CF 357406 Arad,  judetul Arad 
             
În conformitate cu comanda din 15.09.2025 emisa de RATIO-

RATIO-WEST SRL. Aceasta evaluare a fost realizata cu scopul de a informa clientul, asupra 
intocmirii planului de concordat 

preventiv
e ar putea fi utilizat                  

 
 

I.4.      Identificarea activului sau a datoriei subiect al evaluarii 
 

- 
la zi. 

active: 
 

Nr. 
crt. 

- bunul sau a datoria  subiect supusa evaluarii 

1 

Teren intravilan situat in localitatea Arad str. Ion Budai Deleanu nr. 15,  judetul 
Arad in suprafata de 1122 mp, conform CF nr. 321764 Arad, conform CF intocmit de 
OCPI Arad in baza cererii din data de 17.09.2024 cu constructiile: 321764-C1 Arad, 
cu suprafata construita de 645 mp  casa de tip P din caramida edificata in 1973 si 
321764-C2 Arad, cu suprafata construita de 216 mp  magazie de tip P+ M, din 
caramida edificata in 2008;  
descriere: proprietati imobiliare comerciale cu utilizari <spatiu comercial pentru 
vanzare produse panificatie, brutarie, si birouri> cu finisaje medii si imbunatatite. 
Utilitati: toate; cu instalatii sanitare in stare buna; aspect exterior si in interior: ingrijit; 
Situatia actuala a proprietatii: imobilele sunt ocupate de proprietar si sunt utilate 
conform destinatiei   pentru desfasurare activitati comerciale. 
proprietar: RATIO-WEST SRL 
cu sarcini, conform CF aferent anexat 
Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii 
imobiliare  Legea 7/1996 plan de situatie, plan de amplasament, detalii, relevee, 
certificat de performanta energetica etc 

2 

Construcie aferenta la teren intravilan situat in localitatea Arad in incinta Strand 
Nepun CF 357406 Arad,  judetul Arad in suprafata de 3350 mp, conform CF nr. 
357406 Arad, conform CF intocmit de OCPI Arad in baza cererii din data de  
08.08.2024 cu suprafata construita de 377 mp si cu suprafata construita dwsfasurata de 
820 mp  restaurant de tip P+E amenajat in 2006;  
descriere: proprietate imobiliara comerciala cu utilizarea de <spatiu comercial pentru 
activiati de tip HoReCa> cu finisaje imbunatatite; Utilitati: toate; cu instalatii sanitare 
in stare buna; aspect exterior si in interior: ingrijit; 
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Situatia actuala a proprietatii: imobilul este ocupat de proprietar si este utilat conform 
destinatiei pentru desfasurare activitati comerciale.
proprietar: RATIO-WEST SRL 
cu sarcini, conform CF aferent anexat 

Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii 
imobiliare  Legea 7/1996 plan de situatie, plan de amplasament, detalii, relevee, 

certificat de performanta energetica etc 
 
Descriere bun imobil, conform CF. Proprietar. Sarcini: in anexa 

 



Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

 
9/79 

 
 



Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

 
10/79 

 
 



Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

 
11/79 

 
 



Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

 
12/79 

 



Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

 
13/79 

 

 
 



Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

 
14/79 

 
 



Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

 
15/79 

 
 



Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

 
16/79 

 



Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

 
17/79 

 
Evaluarea: Raportul de evaluare respecta Standardele de evaluare a bunurilor, în vigoare la data 

 Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare 
22, precum si cu alte ghiduri si standarde elaborate de ANEVAR, inclusiv 

a codului deontologic ANEVAR. Pentru evaluare s-au aplicat abordarile de evaluare bazate pe 
 -

 proprietate s-
Valorile stabilite tin cont in totalitate de toate ipotezele din prezentul raport de evaluare. 

cantitatea apreciata de client si conform celor indicate de client. Or
cuantificarea valorica a 

Prezentul raport de evaluare s-
-au facut fotografiile atasate la 

prezentul raport sunt cele cuprinse in acte primite in copie  copie care o consideram conforma 
situatiei reale actuale. Suprafatele luate in calcul sunt cele comunicate de beneficiarul raportului 
de evaluare. Lucrarea de evaluare s-a efectuat exclusiv pe baza 
de beneficiarul raportului. Aspectele juridice 
beneficiarul raportului, neefectuîndu-
apar neconcordante se impune reanalizarea tuturor determinantilor care compun descrierea, 
analiza si concluziile aferente bunului din raportul de evaluare la bunurile unde se constata 
neconcordante si daca este cazul si a valorilor estimate cand ulterior reanalizarii se constata ca 
valorile evaluate au fost influentate de diferentele si datele suplimentare aparute. Precizam ca nu 
s-a vizualizat si nu s-a facut nici o investigatie a partilor acoperite si greu accesibile ori care nu 
sunt expuse corespunzator, ci toate bunurile s-au considerat ca sunt in aceeasi stare ca si partea 
expusa la exterior si nu influenteaza integritatea structurii bunurilor supuse evaluarii, astfel 
expertul se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii ascunse la bunurile care fac 
obiectul acestei evaluari, conditii de depozitare, factorii de mediu etccare ar putea influenta in 
vre-un sens valoarea bunurilor, drept pentru care evaluatorul nu poate garanta starea tehnico 
economica ori functionala a fiecarui bun in momentul tranzactionarii efective. 

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe documentele puse la dispozitie de client si 
pentru care nu s-au facut nici un fel de investigatii, considerandu-se corecte asa cum au fost 
prezentate. Dreptul de proprietate si daca este afectat de un drept de ipoteca etc in favoarea 
ANAF etc, in procesul de evaluare toate b -au considerat libere de 

transfera intrucat s- i marketabil. Valorile stabilite tin cont in totalitate de 
toate ipotezele din prezentul raport de evaluare. 
 

 
 

I.5.      Tipul valorii 
 
 

bunurilor conform SEV 100 
Cadrul general din Standardele de Evaluare. 

 
 

-o 

cuno . 
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Raportul de evaluare este valabil in conditiile existente la data intocmirii lui si la o data 

viitoare este posibil ca valoarea stabilita pe baza unei ipoteze speciale sa nu fie realizabila decat 
in cazul in care situatia din punct de vedere economic, politic, fiscal si juridic este identica cu 
situatia din momentul stabilirii valorii si cand a fost valabila acea conditie speciala. 

  
Valorile estimate in Raport se aplica intregului bun pentru care s-a stabilit fiecare valoare 

si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese fractionate va invalida valorile estimate 
 
 

I.6.      Data evaluarii. Data raportului d eevaluare. Moneda 
 

 
Data opiniei asupra valorii raportului : 

25.09.2025 
Perioada in care este emis raportul, a intocmirii si finalizarii raportului: 15.09.2025 - 

25.09.2025 
Moneda in care se raporteaza evaluarea: RON, la intocmirea acestui raport de evaluare s-

a tinut cont de cursul valutar din 15.09.2025, adica: 5.0632 lei / 1 EUR. Valorile estimate  NU 
 

Piata specifica care a fost analizata in vederea stabilirii valorilor este din semestrul II, 
respectiv luna septembrie a.c.  
 
 

I.7.      Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
 

tinut cont de ipotezele si ipotezele speciale descrise. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit 
asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului. 

accesul - exceptie cele mentionate expres. 
-vizibile. 

privind vizualizarea fiecarui bun s-a efectuat in prezenta reprezentantului 
proprietarului, considerandu-se veridice informatiile si date primite cand s-au vizualizat faptic 
bunurile, ocazie cu care s-au efectuat fotografii si s- nd istoricul de 

-au mentionat in procesul verbal de inspectie si 
identificare intocmit si insusit de participanti prin semnatura.  

Astfel s- -au adunat date  prin interviuri, s-
analize, s-  

 
incompatibilitatea evaluatorului sau privind derularea procesului de evaluare ori revendicari sau 

si nu stim ca debitorul s

, altele decat cele mentionate in Proces verbal de sechestru aferent. 
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre reprezentantul 

proprietarului, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala. 
Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop 

autorizat  de tip comercial, de tip prestari servicii, fiind estimat în aceasta ipoteza. 
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I.8.      Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea 
 
Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.  

- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre reprezentantul 
proprietarului; 

- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din surse 
publice, site-uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala etc;  

- informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri de 
investiitii a unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru Romania ale unor 
companii multinationale de consultanta;  

Alte informatii necesare existente în bibliografia de specialitate, respectiv: 
- Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluarii; 
- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL; 
- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constuctii; 
- Bibliografie ANEVAR si IROVAL 

Informatii din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia furnizata de catre terti este 
considerata de încredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete. 

Alte acte si documente avute la dispozitie: 
 comanda din 15.09.2025   
 Releveu; planuri, schite, documentatii cadastrale 
 Documentele intocmite la inspectie: Proces verbal de inspectie si identificare aferent  
 Proiect tehnic etc 
 Certificat energetic pentru cladiri  la cele consumatoare de energie; 
 Consultare INTERNET: site-uri de profil mentionate in Anexa. 
  
 

de la agentii imobiliare; 
precum si din baza de date a evaluatoruluiAlte acte si documente avute la 
dispozitie: 
 

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre 
proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date 
incomplete sau gresite. 
 
 

I.9.      Ipoteze si ipoteze speciale 
 

In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general 
acceptate ca fapte, în mod rezonabil, în contextul evaluarii, fara a fi în mod specific documentate 
sau verificate: 
Aspectele juridice:  

- evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa cum 
aceasta au fost  furnizate de catre reprezentantul proprietarului si au fost prezentate fara 
a se întreprinde verificari sau documentari suplimentare.  

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara 
cazului in care a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neconformitate, litigiu, 
situatie juridica atipica. 

 
Aspecte fizico- dimensionale: 
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- evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de 
reprezentantul proprietarului, acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice 

realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. Masuratorile de 
cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile in care nu exista documentatii 
cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata.  

Urbanism: 
- se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si 

restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o 
neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport. 

Structura: 
- nu s-a realizat o analiza structurala a cladirilor, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt 

acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, 
conform informatiilor primite de la reprezentantul proprietarului;   

- acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului 
cladirilor/constructiilor; 

Mediu:  
- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul 

proprietarului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau 
chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.  

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa 
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat 
documentari speciale în acest sens; valorile sunt estimate în ipoteza ca nu exista asa ceva.  

- daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren 
vecin sau ca au fost sau sunt puse în functiune mijloace care ar putea sa contamineze, 
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.  

Metodologie: 
- scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza 

selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel 
ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile 
tipului valorii selectate; 

- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in 
contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii; 

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul 
valorii si de informatiile disponibile; 

Consultanta viitoare: 
- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau 

sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune. 
Alte date  

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie 
existând posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea 
cunostinta. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat 
cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport 
de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o 
responsabilitate in cazul mentionat anterior; 

- raportul de evaluare este valabil în conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la 
data întocmirii sale. 

- 
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- In prezentul raport s- bunurilor 
sau o alta valoare.  

- In procesul de evaluare bunurile se considera ca  NU sunt grevate de  sarcini. 
- 

de evaluare. Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit si alte oferte, care 
 

- 
lucrarea, avand pregatirea si cunostintele necesare; 

- Pentru prezenta lucrare, se considera ca bunurile expertizate nu sunt in combinatie cu alte 
bunuri; 

- Evaluatorul a realizat o inspectie personala a proprietatii. 
- Valoarile propuse sunt in concordanta cu ipotezele luate in calcul in expertiza si care se 

regasesc in cuprinsul expertizei;  
- In vederea evaluarii, au fost explorate toate cele trei abordari: prin costuri, prin piata si 

prin venit;  
- 

inspectiei; emiterea de adrese si analize, centralizarea datelor, selectarea datelor 
relevante, determinarea deprecierilor, determinarea valorii folosind abordarile prin cost, 
piata si venit, alegerea valorii finale a bunurolor; redactarea raportului de evaluare; 

- Evaluatorul este independent în raport cu utilizatorii raportului; Evaluatorul sau orice 
persoana implicata cu acesta nu este persoana implicata cu partile interesate sau cu 
persoanele implicate cu acestea; 

- Onorariul evaluatorului nu depinde în vreun fel de un acord, aranjament sau intelegere 
care confera evaluatorului ori unei persoane implicate cu acesta un stimulent financiar 
pentru concluziile exprimate in evaluare; 

- Evaluatorul semneaza prezentul raport si afirma ca faptele prezentate sunt corecte, ca 
analizele prezentate sunt limitate, iar valorile sunt obtinute in baza datelor avute la 
dispozitie in momentul expertizei; 

- Informatiile culese au fost folosite in totalitate, fara omisiunea voluntara a niciuneia 
dintre acestea; 

- Alegerea abordarii prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinând seama de tipul 
valorii exprimate si de informatiile disponibile ; 

- Evaluatorul detine o asigurare de raspundere  profesionala - Nivel de acoperire : 10 000 
euro - valabila la data intocmirii raportului de evaluare; 

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, 
in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR 

Prezentul raport de evaluare s-
la care s-au facut fotografiile atasate la prezentul raport sunt 

cele cuprinse in acte primite in copie  copie care o consideram conforma situatiei reale actuale. 
Suprafatele luate in calcul sunt cele comunicate de beneficiarul raportului de evaluare.  

raportului. 
Din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarului nu exista nici un indiciu ca ar exista vreun 

-

a 

le de pe 
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si pentru care sa existe un plan PEA in derulare. Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru 
-

; in afara cazurilor descrise în acest raport nu a fost 
 

cazu
 

periculoase. 
Nu exista informatii privind clasificarea vreunuia dintre bunuri intr-un gard de risc. Nu 

se cunosc elemente care sa atraga atentia asupra nerespectarii unor prevederi legale, atat in ceea 
ce priveste constructia sau terenul in sine sau modul de exploatare a proprietatii in ansamblul 
sau. 

 

Astfel, 
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru corectitudinea si exactitatea acestor suprafete, 
Dimensiunile corpurilor au fost preluate din datele furnizate de client; Toata documentatia pusa 

icio responsabilitate în 
Evaluator

; 
  

Valorile estimate de evaluator sunt valabile la data prezentata in raport.  
 
 

I.10.      Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
 

Lucrarea este destinata numai scopului si utilizatorilor mentionati direct, orice distribuire 
catre terti sau publicare fiind restrictionate si conditionate de acordul scris al expertului 

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare studiat, cu 
 

în acest sens; 
Prezentul raport, concluziile referitoare la valori sau  identitatea evaluatorilor, nu vor fi 

  
-

  

evaluare este confidential pentru client si este valabil numai pentru stabilirea valorii de piata a 
acestor bunuri, nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru 
scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. 

Evaluatorul nu va prezenta raportul de evaluare sau parti din acesta niciunei terte 
persoane, ci numai solicitantului pentru care este si responsibil. 
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Lucrarea este destinata numai scopului si utilizatorilor mentionati direct, orice distribuire 

catre terti sau publicare fiind restrictionate si conditionate de acordul scris al expertului. 

 
Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este 

valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul Raportului; nu se accepta nici o responsabilitate 
daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. 

 
Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, 

circulare, sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris in prealabil, al 
evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa 
apara.  

 
 
 

I.11.      Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a bunurilor 2022 
 

Evaluarea s-a realizat in 
concordanta cu prevederile din 22, precum si cu 
codul deontologic ANEVAR. 

-
 

elor 
-

Baza evaluarii o constituie Standardele de evaluare a 
22, folosindu-se pentru evaluarea bunurilor urmatoarele standarde: 

 
 

1. Standarde generale 
 SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general) 
 SEV 101 -  
 SEV 102  Documentare si conformare (IVS 102) 
 SEV 103 - Raportare (IVS 103) 
 SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104) 
 SEV 105 Abordãri si metode de evaluare  

 
2. Standarde pentru active 

2.1 Bunuri imobile 
 SEV 230 -  (IVS 400) 
 GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 

 



Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

 
24/79 

4. Glosar  
5. Abrevieri  
6.  aprobat prin HCN 
 
 

 
 

La intocmirea raportului de evaluare am tinut cont intocmai de cele precizate in colectia 
de 22. Prezentul raport de evaluare a fost intocmit 

(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) pe baza Standardelor de evaluare 
22, 

autorizat etc. 
 
 

I.12.      Valoarea sau valorile obtinute 
 

-au analizat si utilizat cele trei 
, Abordarea prin venit si 

Abordarea prin cost.  Pentru evaluare s-au aplicat abordarile de evaluare bazate pe 
prin venit Am ales rezultatul obtinut in avand in vedere datele cheie de 
intrare utilizate pe baza rationamentului principal care acondus la concluziile evaluarii, iar 
rezultatele obtinute din Abordarea prin venit si Abordarea prin cost nu sunt alese si nici 
mentionate in acest raport intrucat nu am avut la dispozitie informatiile necesare aplicarii in mod 
adecvat si relevant si in cazul de fata, acesste abordari ar fi putut conduce la sub/supraevaluari.  
 

de tip comercial, de tip prestari 
servicii 
 

: de tip comercial, de tip prestari 
servicii 
 
 

I.13.      Data raportului de evaluare  
 
 

 
Data opiniei asupra valorii raportului : 

25.09.2025 
Perioada in care este emis raportul, a intocmirii si finalizarii raportului: 15.09.2025 - 

25.09.2025 
Moneda in care se raporteaza evaluarea: RON, la intocmirea acestui raport de evaluare s-

a tinut cont de cursul valutar din 15.09.2025, adica: 5.0632 lei / 1 EUR. Valorile estimate  NU 
 

 
 

I.14.      Descrierea raportului 
 
CUPRINS ...................................................................................................................................... 2 

SINTEZA RAPORTULUI .............................................................................................................. 3 
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II. PREZENTAREA DATELOR 
 
 

II.1.      Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica 
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Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate, asa 
cum rezulta din urmatoarele documente primite in copie necertificata: 
 

Nr. 
crt. 

- bunul sau a datoria  subiect supusa evaluarii 

1 

Teren intravilan situat in localitatea Arad str. Ion Budai Deleanu nr. 15,  judetul 
Arad in suprafata de 1122 mp, conform CF nr. 321764 Arad, conform CF intocmit de 
OCPI Arad in baza cererii din data de 17.09.2024 cu constructiile: 321764-C1 Arad, 
cu suprafata construita de 645 mp  casa de tip P din caramida edificata in 1973 si 
321764-C2 Arad, cu suprafata construita de 216 mp  magazie de tip P+ M, din 
caramida edificata in 2008;  
descriere: proprietati imobiliare comerciale cu utilizari <spatiu comercial pentru 
vanzare produse panificatie, brutarie, si birouri> cu finisaje medii si imbunatatite. 
Utilitati: toate; cu instalatii sanitare in stare buna; aspect exterior si in interior: ingrijit; 
Situatia actuala a proprietatii: imobilele sunt ocupate de proprietar si sunt utilate 
conform destinatiei   pentru desfasurare activitati comerciale. 
proprietar: RATIO-WEST SRL 
cu sarcini, conform CF aferent anexat 
Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii 
imobiliare  Legea 7/1996 plan de situatie, plan de amplasament, detalii, relevee, 
certificat de performanta energetica etc 

2 

Construcie aferenta la teren intravilan situat in localitatea Arad in incinta Strand 
Nepun CF 357406 Arad,  judetul Arad in suprafata de 3350 mp, conform CF nr. 
357406 Arad, conform CF intocmit de OCPI Arad in baza cererii din data de  
08.08.2024 cu suprafata construita de 377 mp si cu suprafata construita dwsfasurata de 
820 mp  restaurant de tip P+E amenajat in 2006;  
descriere: proprietate imobiliara comerciala cu utilizarea de <spatiu comercial pentru 
activiati de tip HoReCa> cu finisaje imbunatatite; Utilitati: toate; cu instalatii sanitare 
in stare buna; aspect exterior si in interior: ingrijit; 
Situatia actuala a proprietatii: imobilul este ocupat de proprietar si este utilat conform 
destinatiei  pentru desfasurare activitati comerciale. 
proprietar: RATIO-WEST SRL 
cu sarcini, conform CF aferent anexat 
Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii 
imobiliare  Legea 7/1996 plan de situatie, plan de amplasament, detalii, relevee, 
certificat de performanta energetica etc 

 
 
Descriere bun imobil, conform CF. Proprietar. Sarcini: in anexa 
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Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, bunul este considerat eliberabil, iar dreptul de 
proprietate este considerat deplin 
 

Pentru stabilirea dreptului de proprietate nu s-a primit din partea proprietarului nici un alt  
-a presupus proprietar RATIO-WEST SRL   , conform acte puse la dispozitie de 

client si atasate prezentului raport. 
Nu a fost pus la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii imobiliare  

Legea 7/1996 plan de situatie, bunurile au fost identificate de reprezentantii proprietarului.  
alte 

 
  

In procesul de evaluare bunurile se considera ca  NU sunt grevate de  sarcini. 
 
 

II.2.      Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate 
 

Nu e cazul 
 

In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elementele de mobilier  etc 
existente in momentul inspectiei. 
 
 

II.3.      Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare 
 

Profilul economic general: 
 

 (în  Arad Megye, în  Kreis Arad) este situat în 
vestul României    Banat
alta a    -est, cu 
Alba la est, cu  la sud-est, cu   Ungaria la vest. 

 râul 
 , restul 

fiind în cadrul regiunii Banat  Arad. 

 Euroregiunea DKMT. 

 Câmpiei 
Panonice 

-

 

  Alba  Hunedoara, la sud 
cu  Csongrád  Békés din Ungaria. 

-
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- -

  

Judetul detine si arii protejate cum sunt: 
 

 

Cremenoasa, Zimbru, Valea Deznei, Valea Monesei, Talagiu, Hontisor, Chisindia, Cigher, etc.; 
Canale: Morilor, Matca

 1 
iulie 2007  , 68 comune 

 Arad  . 

- 54,52% locuiau în mediu urban, iar 
186 mii - 45,48% în mediu rural.  

  
 

 

 

 

 

-  Iancu de Hunedoara, regele Sigismund de Luxemburg, 
despotul sârb George Brâncovici, Matei Corvin, familia Báthory.; 
1278 ) - Lipova Cetatea 

 din Lipova -ruine; Cetatea Aradului, singura cetate din 

XVIII-lea; Casa Waldstein din 
actualmente muzeul Ioan Slavici; Castelul Brazi, construit în stil neoclasic( 1800 ); 
Castelul Bulci/Mocioni( sec XIX ); Castelul din Buteni; Castelul Csernovics din ; 
Castelul Dietrich-Sukowski din Pâncota; Castelul din ; Castelul Keszony 
din Curtici (1769); Castelul Kover-Appel din Fântânele; Castelul din Conop ( sec XVIII ), a 

 , comuna Conop; 
Castelul Curtici ( 1769 ); Castelul Macea Castelul 
Mocioni- ; Castelul Purgly din  

 (1870)- - 
 Mocrea; Castelul din 

români  Arad; Monumentul eroilor   

precum Bata, Bârzava, , Buteni
 

semnalate în toate sectoarele de activitate. 
Zona:   
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- Zona mixta, preponderent de tip comercial, de tip prestari servicii,  
 

II.4.      Informatii despre amplasament. 
 

Bunurile care fac obiectul acestei evaluari sunt amplasate in localitatea Arad str. Ion 
Budai Deleanu nr. 15 si Incinta Strand Nepun CF 357406 Arad,  judetul Arad. Bunurile 
sunt proprietatea si fac parte din mijloacele fixe ale RATIO-WEST SRL si in procesul stabilirii 
valorilor de piata sunt considerate ca negrevate de sarcini. 

Bunurile nu au inscris numarul de inventar, in general, iar reprezentantii proprietarului au 
identificat fiecare bun si l-au nominalizat pentru a fi inspectat si evaluat. 

Datele privind amplasamentul fiecarui bun sunt prezentate în anexele aferente 
 

Privind bunurile imobile: 
Proprietatea are ca vecinatati parcele de teren avand aceasi destinatie. 

Putem vorbi de o poluare fonica mica si cu noxe auto datorita traficului auto. Proprietatea 
supusa evaluarii are drumul de acces asfaltat. 

La data 
au fost proiectate.  

Strada este modernizata, are imbracaminte asfalica, este accesibila cu autoturismul, de 
mentionat ca strazile limitrofe pe care se ajunge la strazi principale sunt toate asfaltate. Pe strada 
si pe strazile adiacente sunt proprietati de tip comercial, de tip prestari servicii cu majoritatea 
cladirilor de tip urban. Accesul pe teren este facil si se realizeaza direct din strada. Terenul este 
plat  de forma dreptunghiulara. Terenul nu este afectat de baltiri sau scurgeri accidentale ale 
apelor pluviale sau de alta natura. Vecinatatile: terenurile vecine sunt ocupate de constructii de 
tip comercial, de tip prestari servicii. Aspectul arhitectural al zonei si strazii pe care este 
ampalsata proprietatea este o zona de tip comercial, de tip prestari servicii cu o vechime medie 
in general. Amplasamentul beneficiaza de utilitatile oferite de serviciile oferite de regiile/ 
societatile comerciale locale pentru distributia apei, curentului, gazului, telefoniei etc. Materialul 
ilustrativ - planurile si hartile din anexa vin in ajutorul cititorului ca material ajutator.    

 
CONCLUZII: 
 
CARACTERUL EDILITAR AL ZONEI de tip comercial, de tip prestari servicii; Din 

punct de vedere 
activa. 

ZONA DE AMPLASARE:  mediana 
 ÎN APROPIERE : Auto: str. Petru Rares  

 : 
 

 
GRADUL DE POLUARE ORIENTATIV : mica; Idem cu noxe auto 
AMBIENT: Civilizat; Trafic auto mic  

Datele privind amplasamentul fiecarui bun sunt prezentate în anexele aferente fiecaruia. 
 
 

II.5.      Descrierea constructiilor / Descrierea tehnica a bunurilor 
 

  P si P+1E / P+M 
Nr. Nivele 1/2 

 
- spatiu de tip comercial, de tip prestari 

servicii 
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II.6.      Date privind impozitele si taxele / Aspecte privind utilizarea 

 
Valoarea de impozitare la care este supusa proprietatea este reglementata in baza Codului 

Fiscal prin normativele privind impozitele si taxele locale - Hotararea Consiliului Local Arad 
privind taxele si impozitele stabilite. 
 
Aspecte privind utilizarea 
 

Nota:  
 Nu s-au observat de evaluator materiale care pot fi periculoase - si nu am fost 

periculoase si pentru care sa existe un plan PEA in derulare  
 Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii 

imobiliare  Legea 7/1996 plan de situatie, plan de amplasament, detalii, relevee, 
certificat de performanta energetica etc 

  
  

- bunul sau a datoria  subiect supusa evaluarii 
Teren intravilan situat in localitatea Arad str. Ion Budai Deleanu nr. 15,  judetul Arad in 
suprafata de 1122 mp, conform CF nr. 321764 Arad, conform CF intocmit de OCPI Arad in 
baza cererii din data de 17.09.2024 cu constructiile: 321764-C1 Arad, cu suprafata construita 
de 645 mp  casa de tip P din caramida edificata in 1973 si 321764-C2 Arad, cu suprafata 
construita de 216 mp  magazie de tip P+ M, din caramida edificata in 2008;  
descriere: proprietati imobiliare comerciale cu utilizari <spatiu comercial pentru vanzare 
produse panificatie, brutarie, si birouri> cu finisaje medii si imbunatatite. Utilitati: toate; cu 
instalatii sanitare in stare buna; aspect exterior si in interior: ingrijit; 
Situatia actuala a proprietatii: imobilele sunt ocupate de proprietar si sunt utilate conform 
destinatiei   pentru desfasurare activitati comerciale. 
proprietar: RATIO-WEST SRL 
cu sarcini, conform CF aferent anexat 
Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii imobiliare  

Legea 7/1996 plan de situatie, plan de amplasament, detalii, relevee, certificat de 
performanta energetica etc 

Construcie aferenta la teren intravilan situat in localitatea Arad in incinta Strand Nepun 
CF 357406 Arad,  judetul Arad in suprafata de 3350 mp, conform CF nr. 357406 Arad, 
conform CF intocmit de OCPI Arad in baza cererii din data de  08.08.2024 cu suprafata 
construita de 377 mp si cu suprafata construita dwsfasurata de 820 mp  restaurant de tip P+E 
amenajat in 2006;  
descriere: proprietate imobiliara comerciala cu utilizarea de <spatiu comercial pentru activiati 
de tip HoReCa> cu finisaje imbunatatite; Utilitati: toate; cu instalatii sanitare in stare buna; 
aspect exterior si in interior: ingrijit; 
Situatia actuala a proprietatii: imobilul este ocupat de proprietar si este utilat conform 
destinatiei  pentru desfasurare activitati comerciale. 
proprietar: RATIO-WEST SRL 
cu sarcini, conform CF aferent anexat 
Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului si publicitatii imobiliare  

Legea 7/1996 plan de situatie, plan de amplasament, detalii, relevee, certificat de 
performanta energetica etc 
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destinate activitatii de tip HoReCa, 
respectiv comertului precum si a unei bune desfasurari a acestor activitati din punct de vedere 
administrativ 
 
 

II.7.      Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente 
 

.  
Pe piata imobilara locala, sunt vizate apartamente atat pentru scop de tranzactii cat si pentru 

activitate servicii de inchirieri. In prezent piata este intr-o stare de cvasistabilitate, insa oferta 
devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este 
o piata a cumparatorilor, datorita in principal a rigorilor crescute la accesul la finantari. Se poate 
considera ca piata apartamentelor este in usoara crestere. In cazul proprietatii evaluate exista 
suficiente proprietati cu atractivitate egala. 

 

detaliat în anexe. 
 

 
 
 
 
 
III. ANALIZA PIETEI (IMOBILIARE / MOBILIARE) 
 

 
Analize si surse:  

-bet

ului guvernamental acordat proiectelor 

echipamente tehnologice), 

ective 

 

-a reflectat 
de conflictul ruso-ucrainean va avea, cel mai probabil, un efect direct limitat asupra exporturilor locale, având în 

 

din 
economie a crescut mai accelerat în perioada ianuarie-februarie (1,8 %) decât în trimestrul IV 2021 (1,5 %), 

-a 

-a pus amprenta 
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verde s-
umpirea gazelor naturale a generat 

(https://www.arenaconstruct.ro/cum-vad-bancherii-evolutia-
investitiilor-in-
constructii/?utm_source=Newsletter__Newsletter&utm_medium=yahoo.com&utm_campaign=newsletter_675140
 ). 
Piata imobiliara este una dintre cele mai importante domenii investitionale;  

Desi exista tendinta ca unele mari companii sa-si mute ponderea activelor de la proprietati fizice spre cele 
intangibile, previziunile sunt de continuare a cresterii a pietei real estate si dupa finalizarea pandemiei COVID-19. 

Tendinta este confirmata de apetitul ridicat al populatiei catre creditele ipotecare, care au înregistrat si 
ele un trend ascendent dupa criza imobiliara conform unor date recente, tranzactiile imobiliare au înregistrat un 
nou record în ciuda (sau poate chiar datorita) agravarii fiecarui nou val al pandemiei CoViD-19 conform unui 
studiu recent,  

Tendinta de înnoire se manifesta si în domeniul proprietatilor industriale, majoritatea firmelor renuntând 
la a-si desfasura activitatea în spatii vechi din beton armat nepotrivite actualmente in multe cazuri, preferând hale 
noi, modulare, în structura usoara metalica, mult mai usor de întretinut si exploatat.  

Analiza urmatoare este structurata pe principiile evaluarii, asa cum sunt ele recomandate de ANEVAR cu 
privire la: anticiparea beneficiilor viitoare; dinamica fortelor cererii si ofertei, schimbarea; cererea si oferta; 
substitutia; echilibrul pietei; si factorii externi.  

Preturile terenurilor pentru constructii variaza functie de pozitie si de caracteristicile fiecarui teren, 
facand precizarea ca de acea <grila notariala> - care considera valoarea terenurilor numai functie de localitate 
si zona unde este situat terenul, nu si de celelate caracteristici, asa dupa cum este si poziite ANEVAR exprimata pe 
site-ul oficial; 

Principalele abordari in evaluarea terenurilor intravilane, destinate constructiilor, sunt: ofertele afisate 
pe site-uri specializate si nu numai; analiza CUT (Coeficientul de Utilizare a Terenului = raportul dintre suprafa.a 
desfasurata 
construibila si suprafata totala a terenului), functie de Planul de Urbanism si de prevederile Certificatului de 
Urbanism; analiza planului de afaceri al dezvoltatorului, valoarea terenului rezultând ca diferenta între pretul de 
vânzare al proprietatii dezvoltate si costurile de construire, incluzând aici si profitul investitorului (metoda 
parcelarii si dezvoltarii).  
Terenurile intravilane se vând cel mai bine in zonele de interes investitional.  
Piata este în usoara crestere, dar tendintele de dezvoltare sunt îndreptate spre comunele suburbane sau fostele site-
uri industriale.  
Cererea este reprezentata de marii investitori (pentru constructia de blocuri) si de patura mai înstarita (pentru 
daramarea caselor vechi si construirea de vile moderne).  
Oferta este reprezentata în principal fostele întreprinderi industriale care îsi lichideazaã activitatea.  
Echilibrul este dictat de oferta, care este mai mare decât cererea.  

Paleta proprietatilor supuse vanzarii atata la persoanele fizice cat si la agentiile imobiliare care doresc 
sa tranzactioneze proprietati imobiliare este suficient de bogata si contine toate tipurile de imobile, atat 
apartamente cu 1, 2, 3 sau mai multe camere, dar si vile si case noi moderne sau vechi nemodernizate ori 
imbunatatite.   

În ceea ce priveste chiriile, preturile sunt tot asa - foarte variate; în functie de numarul de camere, locatie, 
suprafete, finisaje, dotari etc.  

In ultima perioada s-a constatat ca exista o tendinta pronuntata a populatiei urbane de a-si stabili 
resedinta în zonele suburbane, preferând casele în locul blocurilor din orase si terenuri pentru constructii 
rezidentiale, fapt dovedit de datele statistice de care dispunem 
Restrictiile impuse de pandemia CoViD-19 a crescut substantial cererea de case datorita izolarii la domiciliu 
înclinând astfel echilibrul în favoarea cererii asa incat piata este una a vânzatorilor, cererea fiind mai redusa decât 
oferta si preturile variaza foarte mult datorita dotarilor pe are spatiile noi moderne in baza conditiilor demografice 
care la noi sunt în declin si economia a fost una ,,buna,, pâna la declansarea pandemiei CoViD-19, dar economia 
interna si-a demonstrat 
fragilitatea în perioada de criza si datorita cadrului legislativ existent si a celui creat de bancile comerciale 
existente si BNR; iar cursul valutar este si acesta infuentat de toate elementele care concura si din acest caz este 
fluctuant, ceea ce face ca valuta - euro sa fie moneda în care se efectueaza majoritatea negocierilor si a tranzactiilor 
imobiliare si nu moneda nationala de ,,lei RO,,.  
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Pentru stabilirea ,,valorii de piata,, , principala sursa este publicitatea imobiliara de pe Internet, iar pentru valoarea 
chiriilor (abordarea prin venit), pe langa ofertele de pe Internet, au fost utilizate si datele din revista ,,Valoarea, 
oriunde este ea,, a ANEVAR. 
http://site2.anevar.ro/sites/default/files/revista-asociatiei/valoarea-oriunde-este-ea 
Termenele prevazute în Codul Fiscal pentru impozitul pe teren afecteaza si acesta pretul terenurilor. Coform 
Codului Fiscal, impozitul/taxa pe teren se stabileste luând în calcul suprafata terenului, rangul localitatii în care 
este amplasat terenul, zona si categoria de folosinta a terenului, conform încadrarii facute de consiliul local. 

deosebire de impozit, e platita nu de proprietarul terenului, ci de concesionarul, cel care a închiriat sau a luat în 
administrare ori folosinta un teren proprietate publica/privata a statului ori autoritatilor locale.  
Taxa pe teren se datoreaza similar impozitului pe teren. În cazul terenurilor care fac obiectul unor contracte de 
concesiune, închiriere, administrare sau folosinta ce se refera la perioade mai mari de o luna, taxa pe teren se 
stabileste proportional cu numarul de luni pentru care este constituit dreptul de concesiune, închiriere, administrare 
ori folosinta. Pentru fractiunile mai mici de o luna, taxa se calculeaza proportional cu numarul de zile din luna 
respectiva. De precizat ca pe perioada în care pentru un teren se plateste taxa pe teren, nu se datoreaza impozitul 
pe teren. 

2022 a adus o noua Lege în vigoare pentru calcularea impozitului pe tranzactii si care infuenteaza pretul 
de vânzare a proprietatilor imobiliare. Începând de luni, 2o decembrie 2021 a intrat în vigoare Legea 301/2021 
pentru modificarea si completarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, prin care Statul  vrea sa evite situatiile 
în care la stat ajunge un impozit mai mic decât ar trebui, atunci când partile se pun de acord, la vânzarea unei case 
sau a unui teren, asupra unui pret mai mic decât cel al pietei. Legea 301/2021 se aplica efectiv începând din 20  
decembrie 2021. 
https://www.imobiliare.ro/vanzare-apartamente 

 

care 

Deci c  
 
Analiza cererii: Cererea s-

într-
pentru proprietati cu spatii similare. Categoriile de clienti interesati de acest tip de proprietati 
sunt mici intreprinzatori cu venituri peste medie, persoane care doresc sa-si deschida mici afaceri 
etc.  

Analiza ofertei competitive: 

-

este destul de buna. 
: 

numar însemnat de persoane cat si , ceea ce pentru piata imobiliara a 
- 

darii in plata. 
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Analiza preliminara a economiei: localitatii este cu trend ascendent din punct de vedere 
economic si edilitar; populatia este majoritar activa in zona urbana si mai putin activa in zona 
rurala, somajul este in scadere peste tot; pe termen lung este prognozata o revigorare a pietei 
imobiliare odata cu revigorarea economiei datorita in principal profilului intregului judet, 
existand in derulare proiecte imobiliare noi, dezvoltarile imobiliare recente sunt in majoritate 
vandute destul de rapid, iar trendul imobiliar se mentine. 

: 
analizata ca si proprietatea subiect este una locala, zonala si regionala. 

 si analiza 
investitiilor realizate in zona de referinta a proprietatii analizate. 

- 

-a determinat utiliz

 
 

Avand în vedere analiza tipul proprietatii, se analizeaza 
 

- sursa 
http://cpi.imobiliare.ro/category/piata-imobiliara 

Echilibrul pietei: in cazul proprietatii evaluate exista un numar mediu de proprietati cu o 
atractivitate egala. Tinând cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest 
moment piata este una a cumparatorului, oferta fiind superioara cererii. La nivelul localitatii, la 
momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati imobiliare de acest tip este 
mediu. Astfel, tinând cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem afirma ca 
preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine într-o usoara crestere. In prezent 
punctul de echilibru al pietei pentru proprietati similare nu este atins. Se poate considera ca piata 
imobiliara este intr-o cvasistabilitate. 

Din studiile de vandabilitate se desprind urmatoarele: Piata bunurilor imobile este usor activa; 
Oferta de vanzari este mult mai mare decat cea pentru cumparari; Echilibrul dintre cerere si 
oferta: dezechilibrat in favoarea ofertei; 

  
 CEREREA DE BUNURI SIMILARE: mai mica 
 OFERTA DE BUNURI SIMILARE: mai mare 
 REZULTATUL CERCETARII: posibilitatea 

care politica bancilor de acordare a creditelor se reduce ori daca cele legisaltive intervin 
nefavorabil sau posibilitatea cresterii preturilor in cazul unei relansari economice mai 
alerte, a imbunatatirii politicii fiscale a statului si a politicii bancilor de acordare a 
creditelor cu o mai mare flexibilitate. 

 

proprietatilor imobiliare similare puse in vanzare si a persoanelor fizice particulare, 
a agentiilor de profil si a persoanelor juridice care ofera spre vanzare bunuri imobile similare ce 
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fac obiectul raportului de evaluare s- -
anexei. 

 
de tip comercial, de tip prestari servicii. Oferta de proprietati 

similare este buna.  

include TVA pentru fiecare din bunuri
Pe piata bunurilor imobile - proprietati imobiliare de tipul celor 

prezentate in raport oferta este foarte diversificata, diferentele se evidentiaza si in diferentele de 
pret. Utilizatorii de bunuri imobile supuse evaluarii sunt persoane fizice particulare si societatile 
comerciale similare. In ultimul an cererea pentru spatii de tip comercial, de tip prestari servicii a 
cunoscut usoara crestere. In ultima perioada de timp nu s-a relansat, decat timid, constructia de 
spatii de tip comercial, de tip prestari servicii. Piata imobiliara actualmente este o piata slaba. 
Oferta pentru asemenea bunuri in Timis este mai mare decat cererea.  Proprietarii unor astfel de 
spatii prefera inchirierea spatiilor, cu obtinerea unui profit imediat corelat cu cresterea asteptata 
a preturilor de tranzactionare. Oferta, actualmente, este compusa in majoritate din spatii vechi si 
mai putin noi, o parte dintre ele fiind renovate. Analizind zona de amplasare a bunurilor se 
constata ca exista un tot mai mic interes pentru spatii similare pe masura in care au devenit  mai 
multe ofertele la vanzare.  
Preturile pentru bunuri similare, sunt in functie de amplasament, suprafata, finisaje; la fel si 
chiriile. 
 
 

 
 
 
 
IV. EVALUAREA 
 
 

Evaluarea s- vanzarii. Valoarea s-a estimat in ipoteza platii in numerar la 
data intocmirii Raportului. 

pentru un alt fel de situatie. 

respectarea codului deontologic al ANEVAR. În aplicarea prevederilor Standardele de evaluare 
22

 
Raportul de evaluare a fost realizat în ipoteza în care dreptul de proprietate este integral, 

-au folosit informatii 
disponibile pe internet, din presa locala, informatii obtinute de la agentiile imobiliare sau de la 
proprietarii cu proprietati similare oferite la tranzactionare. 

Etapele parcurse pentru determinarea valorilor au fost: documentarea pe baza datelor primite 
de la client si atasate prezentului raport; inspectia bunurilor pe baza Proces verbal de sechestru 
aferent si a documentelor primite de la client; discutii purtate cu reprezentanii clientului si ai 

culegerea 
standardelor adecvate si selectarea metodelor de evaluare considerate adecvate pentru tipul de 
valoare necesar a fi 

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii bunurilor si 
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- ANEVAR.  

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de date si dosarul de 

de date care au fost utilizate în procesul de evaluare si pentru care s-
mentionate in tabelele aferente.  
Comparabilele folosite in cadrul raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost verificate 
telefonic si/sau faptic  prin deplasare la fata locului, in functie de posibilitatea vanzatorului; 

limitative cuprinse în prezentul raport. Estimarea valorii - prin aplicarea a trei 
abordari in evaluare. 

Datele si informatiile preluate de la client si proprietar, prin reprezentantii sai sunt considerate 
a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza. 

  
 

Evaluarea: Raportul de evaluare respecta Standardele de evaluare a bunurilor, în vigoare la data 
 Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare 

22, precum si cu alte ghiduri si standarde elaborate de ANEVAR, inclusiv 
a codului deontologic ANEVAR. Pentru evaluare s-au aplicat abordarile de evaluare bazate pe 

 -
 dreptul de proprietate s-

Valorile stabilite tin cont in totalitate de toate ipotezele din prezentul raport de evaluare. 
 

cantitatea apreciata de client si conform celor indicate de 

Prezentul raport de evaluare s-
proprietarului la care s-au facut fotografiile atasate la 

prezentul raport sunt cele cuprinse in acte primite in copie  copie care o consideram conforma 
situatiei reale actuale. Suprafatele luate in calcul sunt cele comunicate de beneficiarul raportului 
de evaluare. Lucrarea de evaluare s-a efectuat exclusiv pe baza a dispozitie 
de beneficiarul raportului. 
beneficiarul raportului, neefectuîndu-
apar neconcordante se impune reanalizarea tuturor determinantilor care compun descrierea, 
analiza si concluziile aferente bunului din raportul de evaluare la bunurile unde se constata 
neconcordante si daca este cazul si a valorilor estimate cand ulterior reanalizarii se constata ca 
valorile evaluate au fost influentate de diferentele si datele suplimentare aparute. Precizam ca nu 
s-a vizualizat si nu s-a facut nici o investigatie a partilor acoperite si greu accesibile ori care nu 
sunt expuse corespunzator, ci toate bunurile s-au considerat ca sunt in aceeasi stare ca si partea 
expusa la exterior si nu influenteaza integritatea structurii bunurilor supuse evaluarii, astfel 
expertul se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii ascunse la bunurile care fac 
obiectul acestei evaluari, conditii de depozitare, factorii de mediu etccare ar putea influenta in 
vre-un sens valoarea bunurilor, drept pentru care evaluatorul nu poate garanta starea tehnico 
economica ori functionala a fiecarui bun in momentul tranzactionarii efective. 



Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

45/79

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe documentele puse la dispozitie de client si 
pentru care nu s-au facut nici un fel de investigatii, considerandu-se corecte asa cum au fost 
prezentate. Dreptul de proprietate si daca este afectat de un drept de ipoteca etc in favoarea 
ANAF etc, in procesul de evaluare toate b -au considerat libere de 

transfera intrucat s- i marketabil. Valorile stabilite tin cont in totalitate de 
toate ipotezele din prezentul raport de evaluare.

Urmare primirii datelor, a actelor enumarate mai sus si a discutiilor avute cu clientul si cu 
personalul societatii cu privire la bunurile supuse evaluarii la momentul inspectiei, precum si pe 
baza celor constatate si inscrise in descrierea bunurilor tinand cont de toate ipotezele, inclusiv 
de CMBU am analizat si apoi am selectat abordarea potrivita pentru fiecare bun in parte, abordare 
descrisa concret pentru fiecare bun evaluat, tinand cont si de starea fizica, de modul cum sunt 
exploatate si utilizate etc identificand astfel toate deprecierile (fizica, functionala si externa -
economica). Responsabilitatea asupra -a 
efectuat identificarea bunurilor revenind clientului.

definirea problemei de evaluare;

raportarea

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unui bun, ca evaluator folosesc metode 

evaluare în vigoare:

abordarea prin venit;
abordarea prin cost

sau care sunt oferite pentru vânzare.Abordarea prin venit este proc

pentru a transforma aceste venituri într-

deprecierii

IV.1.     Abordarea prin piata

compararea bunuului subiect cu 
bunuri identice sau similare, ale

-
de bunurile evaluate printr-o serie de caracteristici si care se regasesc in fise. S-
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nte, cu aceleasi caracteristici si bunuri cat 
 care 

 
Din analiza comparabilelor s-a ales comparabila  care este cea mai apropiata cu aceste bunuri 

imobile de evaluat (suma corectiilor este cea mai mica) avand in vedere 

 
bun este continuarea 

 
 

 
 

utilizarea bun  

 ce au fost luate în calcul costurile 
conversiei la acea utilizare. 

 

 
a acestuia.  

: utilizare de tip comercial, de tip 
prestari servicii 

 
Bunurile imobile se recomanda a fi folosite si in continuare pentru scopul actual. 
 

Comparabilele sunt similare situate in zone cu utilizare similara si toate comparabilele au 
aceeasi "cea mai buna utilizare". Pentru restul caracteristicilor care prezentau diferente s-au facut 
corectiile aferente. Marimea corectiei dintre pretul de oferate si pretul de tranzactionare s-a ales 
din informatiile culese de pe piata tinand cont de proprietatea analizata. Corectia pentru terenurile 
care au constructii demolabile tine seama de proportia cheltuielilor cu demolarea si indepartarea 
molozului de pe teren prin ridicare si depozitare - preluare la rampa de gunoi a localitatii. 
Corectiile pentru localizare sunt motivate prin cresterea interesului unei proprietati din zonele 
centrale fata de cele periferice sau amplasate spre periferie. Corectiile pentru suprafata sunt 
determinate de posiiblitatea vanzarii, adica vanzarea mai usoara a celor cu suprafete mai mici, 
fata de cele cu suprafete mult mai mari decat suprafetele necesare unei folosinte normale, 
obisnuite. Corectiile pentru frontul stradal sunt determinate de limitarile impuse de frontul stradal 
prea mic fata de un front stradal adecvat care permite accesul si amplasarea imobilului pe teren 
in conditii mai avantajoase. Corectiile pentru utilitati tin seama de proportia cheltuielilor de 
racordare a proprietatii la utilitati, in valoarea totala a proprietatii. Corectiile pentru drumul de 
acces sunt motivate prin cresterea interesului unei proprietati amplasate pe o strada modernizata 
fata de o strada nemodernizata la standardele actuale. Marimea corectiei pentru localizare, 
suprafata, front stradal, drum de acces etc s-au ales din informatiile culese de pe piata si din 
observatiile bazate pe experienta evaluatorului. 
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Din analiza comparabilelor s-a ales comparabila  care este cea mai apropiata cu aceste bunuri 
imobile de evaluat (suma corectiilor este cea mai mica) 
 
 

IV.2.      Abordarea prin cost 
 

uire. 
 
Rezultatul obtinut prin abordarea prin cost nu este mentionat in acest raport intrucat nu am avut 
la dispozitie informatiile necesare aplicarii in mod adecvat si relevant si in cazul de fata, aceasta 
abordare putand conduce la sub/supraevaluari. 
 

IV.3.      Abordarea prin venit 
 

numerar viitoare într-  
 

. Rezultatul obtinut prin abordarea prin venit nu este mentionat in acest raport intrucat nu am 
avut la dispozitie informatiile necesare aplicarii in mod adecvat si relevant si in cazul de fata, 
aceasta abordare putand conduce la sub/supraevaluari. 
 
Prezentarea calcului privind EVALUAREA TERENULUI  
 

 Utilitati: 
            -    apa:da   
            -    gaz: da   
            -    energie electrica: da 
            -    canalizare: da  
 

Valoarea de  
acestuia. 

Metodele de evaluare a terenului liber sunt  
  

 
  

 

 
-

acces; teren în surplus. 
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Din analiza comparabilelor s-a ales comparabila  care este cea mai apropiata cu aceste bunuri 
imobile de evaluat (suma corectiilor este cea mai mica) 
 

comparatie, 
 

 , pentru estimarea valorii terenului se ia în considerare 
 conform tabel. 

 

terenului comparabilei careia i-
  

 
Uzura fizica si deprecierile apreciate la data inspectiei  in urma examinarii sunt explicate in 

Anexa.  
 

 
 
 
V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII 
 
 

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie. 
bun

 

.   
Mentionam faptul ca cea mai buna utilizare a terenului este folosirea lui ca proprietate de tip 

comercial, de tip prestari servicii, data fiind zona de amplasare etc. 
-

avand in vedere localizarea proprietatii, tranzactiile similare si tinand cont de scopul evaluarii, 
opinia evaluatorului este ca valoarea de piata este cea estimata prin comparatie. Valorile au fost 

evaluarea 
este o opinie asupra unei valori. Valoarea aleasa este cea estimata prin comparatie intucat se 
bazeaza pe datele existente pe piata libera la acest moment, iar valoarile ce se obtin din abordarea 
prin celelalte metode nu se aleg intrucat depind de investitor, de capacitatea de a produce profit 

valoarile nu au fost 
influentate de responsabilitatile de mediu si toate  

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, 
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul 
evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea estimata 
pentru proprietatea in discutie tine seama de valoarea obtinuta in cadrul abordarii prin comparatie 
pentru proprietatea evaluata.  

In urma reconcilierii rezultatelor opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietatii 
imobiliare, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este ca valoare obtinuta prin 
comparatie este valoare de piata, iar r  în opinia evaluatorului, care face 
obiectul prezentului raport de evaluare este: 
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-
-a format opinia evaluatorului 

privind valoarea finala a proprietatii evaluate. 
 

La întocmirea acestui raport de evaluare s-
pentru ziua de 15.09.2025, adica: 5.0632 lei / 1 EUR 

 

cele existente la data întocmirii 

determinantilor valorii. 

a data 

baza 22, a recomandarilor si metodologiei de lucru 
recomandate de catre ANEVAR. 
 

Nr. 
crt. 

- bunul sau a datoria  subiect supusa 
evaluarii 

Valoare, 
lei RON 

1 

Teren intravilan situat in localitatea Arad str. Ion Budai 
Deleanu nr. 15,  judetul Arad in suprafata de 1122 mp, conform 
CF nr. 321764 Arad, conform CF intocmit de OCPI Arad in baza 
cererii din data de 17.09.2024 cu constructiile: 321764-C1 Arad, 
cu suprafata construita de 645 mp  casa de tip P din caramida 
edificata in 1973 si 321764-C2 Arad, cu suprafata construita de 
216 mp  magazie de tip P+ M, din caramida edificata in 2008;  
descriere: proprietati imobiliare comerciale cu utilizari <spatiu 
comercial pentru vanzare produse panificatie, brutarie, si birouri> 
cu finisaje medii si imbunatatite. Utilitati: toate; cu instalatii 
sanitare in stare buna; aspect exterior si in interior: ingrijit; 
Situatia actuala a proprietatii: imobilele sunt ocupate de 
proprietar si sunt utilate conform destinatiei   pentru desfasurare 
activitati comerciale. 
proprietar: RATIO-WEST SRL 
cu sarcini, conform CF aferent anexat 
Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului 
si publicitatii imobiliare  Legea 7/1996 plan de situatie, plan de 
amplasament, detalii, relevee, certificat de performanta energetica 
etc 

         
2,273,380.00 lei 

2 

Construcie aferenta la teren intravilan situat in localitatea 
Arad in incinta Strand Nepun CF 357406 Arad,  judetul Arad 
in suprafata de 3350 mp, conform CF nr. 357406 Arad, conform 
CF intocmit de OCPI Arad in baza cererii din data de  08.08.2024 
cu suprafata construita de 377 mp si cu suprafata construita 
dwsfasurata de 820 mp  restaurant de tip P+E amenajat in 2006;  

1,863,260.00 lei 



Raport de evaluare bunuri imobile - RATIO-WEST SRL

 
50/79 

descriere: proprietate imobiliara comerciala cu utilizarea de 
<spatiu comercial pentru activiati de tip HoReCa> cu finisaje 
imbunatatite; Utilitati: toate; cu instalatii sanitare in stare buna; 
aspect exterior si in interior: ingrijit; 
Situatia actuala a proprietatii: imobilul este ocupat de proprietar 
si este utilat conform destinatiei  pentru desfasurare activitati 
comerciale. 
proprietar: RATIO-WEST SRL 
cu sarcini, conform CF aferent anexat 
Nu a fost puse la dispozitie in conformitate cu Legea Cadastrului 
si publicitatii imobiliare  Legea 7/1996 plan de situatie, plan de 

amplasament, detalii, relevee, certificat de performanta 
energetica etc 

 
 

 
 Valorile estimate    
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VI. ANEXE 
 
 

VI.1.      Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in prezentarea datelor 
 

VI.2.      Date detaliate despre proprietate / Detalii tehnice 
 

VI.3.      Planul de amplasament si delimitare / Scheme tehnologice 
 

VI.4.      Releveele cladirilor 
 

VI.5.      Fotografii ale proprietatii, 27 poze 
 

VI.6.      Harta orasului, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti 
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VI.7.      Estimarile detaliate ale costurilor de reconstruire sau inlocuire a cladirilor. / 
Estimarile detaliate ale costurilor de reproducere sau inlocuire 

 
VI.8.      Informatii istorice despre venituri si cheltuieli 

 
VI.9.      Date despre vanzari si cotatii 

 
Spatiu comercial de vanzare Strandul Neptun Arad (fostul Vox Maris) 
Acasa 
  
 Vanzari 
  
 spatiu comercial de vanzare 
  
 Arad 
  
 Ultracentral 
 Ultracentral, Arad 
    
Descriere 
ID 
2649835 
Tip tranzactie 
de vanzare - exclusiva 
Pret 
205,000 EUR 
Suprafata Utila 
400 mp 
Apostu Estate va ofera spre vanzare un spatiu comercial in incinta Strandului Neptun, Arad (fostul Vox Maris). Comision 0% 
pentru cumparator! 
Pe malul Muresului, chiar in inima zonei de relaxare a Aradului  Strandul Neptun  se vinde o proprietate rara, cu potential urias 
pentru investitie: fostul club Vox Maris, complet renovat si transformat intr-un spatiu multifunctional cu toate dotarile pentru un 
business de succes. 
 
Cladirea este pregatita pentru functionare ca sala de evenimente cu restaurant, avand o bucatarie profesionala complet echipata, 
grupuri sanitare moderne, zona de bar si o terasa spectaculoasa decorata cu elemente tropicale  un decor ideal pentru 
evenimente private, petreceri tematice sau seri de vara. 
 
La parter se afla deja amenajata o garsoniera complet functionala, perfecta pentru locuinta administratorului, inchiriere sau 
odihna in timpul programului intens. In plus, exista un spatiu generos care poate fi compartimentat in camere de cazare, 
transformand locatia intr-o mini pensiune cu restaurant si terasa, perfecta pentru city break-uri, evenimente de weekend sau 
pachete corporate. 
 
- Sala de evenimente luminoasa si spatioasa 
- Bucatarie profesionala complet echipata 
- Zona de terasa si gradina amenajata exotic 
- Garsoniera functionala la parter 
- Extra potential de transformare in pensiune 
- Spatiu versatil  perfect pentru investitie in HoReCa 
- Locatie recunoscuta si frecventata in Arad 
- Se accepta plata in rate, cu un avans minim de 50.000 euro 
 
Este o oportunitate ideala pentru investitori care vor un spatiu gata pregatit, cu un aer fresh, un decor memorabil si multiple surse 
de venit. Afacerea de vis poate incepe chiar aici. 
 
Contacteaza-ne pentru detalii si programarea unei vizionari! 
ID: CP: 2649835 
Caracteristici 
 Zona: Ultracentral 
 Suprafata utila: 400 mp 
 Bai: 3 
 Bucatarii: 1 
 An Constructie: 1970 
 Disponibilitate: Imediat 
 Disponibilitate: Imediat 
https://www.apostuestate.ro/spatiu-comercial-de-vanzare-ultracentral-arad-
29548.html?fbclid=IwZnRzaAM_KwlleHRuA2FlbQIxMQABHnMP3Py8FybCBi3__ak_Xgs8RleEf--Sfz-BXu42pUCQ-
XdDH2jVPmP-ElP0_aem_Wh2sZu1_gFOzvhVaOn8xqw 
 
Alexandra Glevan 
Functie:Senior Broker 
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Email:alexandra.glevan@apostuestate.ro
Telefon:0759676663
Toate imaginile (9 
Afacere la cheie, Strand Neptun Arad 

 
 

Subcetate, Arad, Arad 
 

 
70 m² 
Etaj: 

 
Destinatia proprietatii: 

 
 

centru comercial 
Stare: 
gata de utilizare 
Tip proprietate: 

 
 

 
 

Caracteristici 
Descriere 
ID CP2701858 

 
estival. 

 
 

Terasa se vinde complet utilat
activitatea imediat. 

-
format. 
 

 
 
Pret 59.000 euro, negociabil. 
Comision 0% 
Agent Golden Real Estate. 

 
ID: 9729186 

 
ID intern: CP2701858 

 
 

 
 

Ultima actualizare: 22.09.2025 
 

Modificare 
 

 
 

-  
-  

Harta 
 

 
Golden Imozone SRL 

 
 

310176, Arad, Arad (localitate) 
 

Larisa Zlatariu-Weiss 
Golden Imozone SRL 
 
0371 546 700 
Toate imaginile (7) 
Video 

 
 

 
Subcetate, Arad, Arad 
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35 m²
Etaj:
parter 
Destinatia proprietatii: 

 
 

 
Stare: 
gata de utilizare 
Tip proprietate: 

 
 

 
 

Caracteristici 
Descriere 

 
 

 
 

 
tul 

anilor 60. 
 

 

 pentru 
 

 
, jocuri 

etc. 
 

 
 

 
 

ri ale 
 

 
 

 
 

 
 

- consultant imobiliar PropertyLab 
Telefon:  
 
Alexandra Tighean - consultant imobiliar PropertyLab 
Telefon:  
 
Cod proprietate 1646523 

 
ID: 7311780 

 
ID intern: CP1646523 

 
 

 
 

Ultima actualizare: 5.09.2025 
 

Modificare 
 

 
 

-  
-  

Harta 
 
 

 
 
PROPERTY LAB - ARAD 

 
 

Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate) 
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PROPERTY LAB - ARAD
 
0730 650 235 

 
 

 
Pentru proprietari 
Echipa 

 
Blog 
Contact 
ID CP1646523 

 
 (negociabil) 

 
Strand Neptun, Arad 
35 mp 
1999 
Exclusivitate 
1 / 7 
Oferte imobiliare Arad 

 
 

 
  

  
tul 

anilor 60. 
  

 
 pentru 

 
, jocuri 

etc.  

 
  

 
ri ale 

 
 

 
 

- consultant imobiliar PropertyLab 
Telefon: 0730650235 
Alexandra Tighean - consultant imobiliar PropertyLab 
Telefon: 0741139063 
Cod proprietate 1646523 

 
Tip imobil 
Stradal 
Trafic pietonal 
Moderat 
Etaj 
Parter 

 
2 

 
1 

 
1 

 
1 

 
50 mp 

 
35 mp 
Front stradal 
10.0 m 

 
3.0 m 
Disponibilitate 
Imediat 

 
Compartimentat 
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1999

1 
 

 
 

 
Canalizare 

 
Curent 
Gaz 

 
 

 
 

Real Estate Consultant Arad 
+40 730 650 235 

 
 

 
Functionarilor, Arad, Arad 
Teren de vânzare 

 
763 m² 
Tip teren: 
intravilan 
Localizare: 
urbana 
Dimensiuni: 
14 x 54 m 
Gard: 

 
Tip acces: 
asfaltat 
Imprejurimi: 

 
Media: 

 
 

 
Descriere 

 
 

 
Front stradal: 14 m 

  
  

 
 

 
  

 
-  

 
 

 
Szekeres Carol-consultant imobiliar 
Tel:  email: 
CP1677890 
Mai mult 
ID: 9639410 

 
ID intern: CP1677890 

 
Ultima actualizare: 30.08.2025 

 
Modificare 

 
XX  
XX  

-  
-  

Harta 
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PROPERTY LAB - ARAD

 
Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate) 

 
Carol Szekeres 
PROPERTY LAB - ARAD 
 

0729 966 649  

 
 
 

Strada Mierlei, Gradiste, Arad, Arad 
Teren de vânzare 

 
532 m² 
Tip teren: 
intravilan 
Localizare: 
urbana 
Dimensiuni: 
15.0 x 35.47 m 
Gard: 

 
Tip acces: 
asfaltat 
Imprejurimi: 

 
Media: 

 
 

 
Descriere 

-
 

 
  

  
_Front stradal: 15 m   
_ Complet împrejmuit   
_ Ut -  

-  
 
Avantaje cheie: 
-  
-  
-  
 

 
 
Szekeres Carol-consultant imobiliar 
Tel  email: 
 
 
CP2458091 
Mai mult 
ID: 9370869 

 
ID intern: CP2458091 

 
Ultima actualizare: 11.09.2025 

 
Modificare 

 
XX  
XX  

-  
-  

Harta 
Strada Mierlei, Gradiste, Arad, Arad 
 

 
 
PROPERTY LAB - ARAD 
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Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate)

Carol Szekeres 
PROPERTY LAB - ARAD 
 

0729 966 649  

 
Toate imaginile (18) 

 
 
 

Strada Grigore Tocilescu, Gradiste, Arad, Arad 
Teren de vânzare 

 
668 m² 
Tip teren: 
intravilan 
Localizare: 
urbana 
Dimensiuni: 
14.0 x 47.71 m 
Gard: 

 
Tip acces: 
asfaltat 
Imprejurimi: 

 
Media: 

 
 

 
Descriere 

-
 

 
 

Front stradal (pe drumul de servitute): 13,64 metri 
 

 act de proprietate, cadastru, intabulare. 
 

 
 

Ideal  
  

 
 

 
 

Victor Nedelcu - consultant imobiliar PropertyLab Arad 
 

 
 
CP2569776 
Mai mult 
ID: 9523330 

 
ID intern: CP2569776 

 
Ultima actualizare: 10.09.2025 

 
Modificare 

 
XX  
XX  

-  
-  

Harta 
Strada Grigore Tocilescu, Gradiste, Arad, Arad 
 
 

 
 
PROPERTY LAB - ARAD 

 
 

Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate) 
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Victor Nedelcu
PROPERTY LAB - ARAD 
 

0744 772 772  

Toate imaginile (11) 
Casa de vanzare zona Gradiste 

 
 

Strada Visinului, Gradiste, Arad, Arad 
Teren de vânzare 

 
4457 m² 
Tip teren: 
intravilan 
Localizare: 
urbana 
Dimensiuni: 
deschidere 33 m m 
Gard: 
da 
Tip acces: 
asfaltat 
Imprejurimi: 

 
Media: 

 
 

 
Descriere 
FEDA Imobiliare va ofera spre vanzare un teren in cartierul Gradiste, strada Visinului, intr-o zona linistita la doar 500 m de strada 
Petru Rares. 
 
Terenul are o suprafata de 4457 mp cu un front stradal de 33 ml. 
 
De precizat ca pe teren se afla o casa la sol cu o suprafata utila de 120 mp plus anexe. 
 
Terenul este pretabil pentru un ansamblu rezidential, casa individuala, clinica, supermarket, etc. 
 
Utilitatiile se afla pe teren. (gaz, curent, apa, canalizare) 
 
Pentru mai multe detalii sau programarea unei vizionari, nu ezitati sa ma contactati telefonic!! 
 
Mai mult 
ID: 8487833 

 
 

Ultima actualizare: 5.09.2025 
 

Modificare 
 

XX  
XX  

-  
-  

Harta 
Strada Visinului, Gradiste, Arad, Arad 
 
 

 
FEDA Imobiliare 

 
 

310317, Arad, Arad (localitate) 
 

PETRU FELIX 
FEDA Imobiliare 
 

0723 535 000  

Toate imaginile (18) 
 

 
 

Strada Grigore Tocilescu, Gradiste, Arad, Arad 
Teren de vânzare 
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1336 m²
Tip teren:
intravilan 
Localizare: 
urbana 
Dimensiuni: 
27.31 x 48.92 m 
Gard: 
da 
Tip acces: 
asfaltat 
Imprejurimi: 

 
Media: 

 
 

 
Descriere 

  
 

-
 

 
 

Front stradal cumulat: 27,31 metri (pe drumul de servitute) 
  

 
  

 
 

-
 

 
Ideal pentru: 

 
 

-  
 

într-  
 

 
 
Radu Mitran - Consultant imobiliar PROPERTY LAB. 
Tel.  
e-mail: 
 
sau 
 
Victor Nedelcu - Consultant imobiliar PROPERTY LAB. 
Tel.  
e-mail: 
 
CP2569692 
Mai mult 
ID: 9523320 

 
ID intern: CP2569692 

 
Ultima actualizare: 10.09.2025 

 
Modificare 

 
XX  
XX  

-  
-  

Harta 
Strada Grigore Tocilescu, Gradiste, Arad, Arad 

 
 
PROPERTY LAB - ARAD 

 
 

Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate) 
 

Radu Mitran 
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PROPERTY LAB - ARAD

0751 621 035  

Toate imaginile (2) 
 

Vand teren 2700 MP cu PUZ si proiect bloc zona Gradiste -ID : RH-43659 
 

 
Centru, Arad, Arad 
Teren de vânzare 

 
2700 m² 
Tip teren: 
intravilan 
Localizare: 

 
Dimensiuni: 

 
Gard: 

 
Tip acces: 
asfaltat 
Imprejurimi: 

 
Media: 

 
 

 
Descriere 
Vând teren intravilan 2.700 mp   Iancu Jianu 
-  

 
 

 
 

 
 

 
Contact:  

 
Mai mult 
ID: 9706441 

 
ID intern: RH-43659-property 

 
 

 
 

Ultima actualizare: 4.09.2025 
 

Modificare 
 

 
 

-  
-  

Harta 
 
 

 
Real Investments 

 
 

Romania, Piata Avram Iancu, Arad (strada) 
 

Real Investments 
Real Investments 
 
0744 555 443 
Toate imaginile (15) 

- - Arad 
 
 

Strada Petru Rares, Gradiste, Arad, Arad 
 

 
540 m² 
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Etaj:
3
Destinatia proprietatii: 

 
 

 
Stare: 

 
Tip proprietate: 

 
 

 
parcare 
Caracteristici 
Descriere 

-
 

 
Detalii principale: 
 

 
 
Status: Închiriat în prezent, asigurând un flux financiar stabil 
 
Accesibilitate: Amplasare într-  
 
Utilizare: Ideal pentru diverse tipuri de afaceri d  
 
Beneficii: 
 

 
 

 
 

-  
 
Contact: 
 Mihaela Bondor 
Tel:  
Email: 
Mai mult 
ID: 9239643 

 
ID intern: CP2320486 
Ultima actualizare: 9.09.2025 

 
Modificare 

 
XX  
XX  

-  
-  

Harta 
Strada Petru Rares, Gradiste, Arad, Arad 
 
 

 
 
Eficient Estate 

 
 

Barbu Lautaru, Bl. 33, sc. B, Ap. 4, 310080, Arad, Arad (localitate) 
 

Mihaela Bondor 
Eficient Estate 
 

0735 815 070  

 
Toate imaginile (4) 
Vanzare doua spatii comerciale in Arad, Piata Arenei nr. 7: 453mp 

 
 

Strada Scaevola Mucius, Centru, Arad, Arad 
 

 
453 m² 
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Etaj:
1
Destinatia proprietatii: 

 
 

 
Stare: 

 
Tip proprietate: 

 
 

 
 

Caracteristici 
Descriere 
Se vand doua spatii comerciale situate la etajul 1 al unei cladiri in Piata Arenei 
Statiu 1: 246mp SC. teren 125mp/461- 1 Sala vanzare, 3 depozite, 1 magazine, grup sanitar 
Statiu 2: 207mp SC, teren 105mp/461 - 2 Sali vanzare, 3 depozite, 1 magazine, grup sanitar 

-o intersectie cu vizibilitate excelenta. Produce venituri -spatiu inchiriat 
Parcare stradala disponibila 
Mai mult 
ID: 9226835 

 
ID intern: CP836206 

 
Ultima actualizare: 4.09.2025 

 
Modificare 

 
XX  
XX  

-  
-  

Harta 
Strada Scaevola Mucius, Centru, Arad, Arad 
 
 

 
 
Bucur SA 

 
 

Visinilor 25, 024091, Sectorul 2, Bucuresti (sectorul) 
 

Stefania Tudor 
Bucur SA 
 

0745 123 399  

Toate imaginile (20) 
 

 
 

 
Parneava, Arad, Arad 

 
 

1000 m² 
Etaj: 
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parter
Destinatia proprietatii:

 
 

casa particulara 
Stare: 
gata de utilizare 
Tip proprietate: 

 
 

 
parcare 
Caracteristici 
Descriere 

 
 

-
 

 
 

 
 

 
 

 
Pardoseli: beton, mozaic, gresie, parchet. 

 
-  

 

internet). 
 

 
Corpul C1 

 
a, grup 

 
 

, 
 

Corpul C2 
 

 

debara/oficiu. 
Corpul C3 

it), 
birou, magazie. 

-
vizionare la 
tel.  
e-mail: 
Victor Nedelcu  consultant imobiliar PROPERTY LAB 
 

 
Mai mult 
ID: 9409270 

 
ID intern: CP2509487 

 
Ultima actualizare: 20.09.2025 

 
Modificare 

 
XX  
XX  

-  
-  

Harta 
 
 

 
 
PROPERTY LAB - ARAD 

 
 

Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate) 
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Victor Nedelcu
PROPERTY LAB - ARAD 
 

0744 772 772  

Toate imaginile (14) 
 

Exclusivitate de vanzare cladire comerciala potentialP+M Gradiste Arad 
 

 
Strada Crasna, Gradiste, Arad, Arad 

 
 

588 m² 
Etaj: 
parter 
Destinatia proprietatii: 

 
 

cladire de birouri 
Stare: 

 
Tip proprietate: 

 
 

 
parcare 
Caracteristici 
Descriere 

 
 

 
 

Zona: Gradiste 
 

 
 

S. Teren 536 mp 
H. Parter 3,35/3,45 mt 
 
-  
- Mansarda Hol, 11 Birouri + 1 grup sanitar, Cordidor 
 
Predare: 1 Luna 
 
 

 locuri 
d  
Mai mult 
ID: 9449067 

 
ID intern: CP2536258 

 
Ultima actualizare: 8.09.2025 

 
Modificare 

 
XX  
XX  

-  
-  

Harta 
Strada Crasna, Gradiste, Arad, Arad 
 
 

 
 
ImoCasa 

 
 

Arad, 310206, Arad, Arad (localitate) 
 

Petrone Pasquale 
ImoCasa 
 

0732 210 000  
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Top of Form

Toate imaginile (20) 
Video 

 
 

 
 

Strada Bela Barabas, Centru, Arad, Arad 
 

 
335 m² 
Etaj: 
1 
Destinatia proprietatii: 

 
 

casa particulara 
Stare: 
gata de utilizare 
Tip proprietate: 

 
 

 
parcare 
Caracteristici 
Descriere 

 
 

rmite 
 

 
 

La parter avem: 
-  
- 2 birouri 
-  
-  
- hol 
-  
-  

 
-  
-  
- hol 
- grup sanitar 
- balcon. 
 

 
 

Al doilea imobil este dispus pe o  
 

-  
- 2 camere 
-  
-  
- hol. 

 
-  
-  
- grup sanitar. 
 

 

servicii. 
 

-  
 
Raluca Marinescu  Consultant Imobiliar Propertylab 
Telefon:  
 
Cod proprietate CP1763110 
Mai mult 
ID: 9010954 

 
ID intern: CP1763110 
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Ultima actualizare: 20.09.2025

Modificare 
 

XX  
XX  

-  
-  

Harta 
Strada Bela Barabas, Centru, Arad, Arad 
 
 

 
 
PROPERTY LAB - ARAD 

 
 

Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate) 
 

Raluca Marinescu 
PROPERTY LAB - ARAD 
 

0755 083 764  

Înapoi 
Distribuie 

 
Toate imaginile (8) 
SPATIU COMERCIAL ULTRACENTRAL DE VANZARE 

 
 

Centru, Arad, Arad 
 

 
92 m² 
Etaj: 
parter 
Destinatia proprietatii: 

 
 

centru comercial 
Stare: 

 
Tip proprietate: 

 
 

 
 

Caracteristici 
Descriere 
MAGNO IMOBILIARE va propune spre vanzare un spatiu comercial ultracentral cu multiple destinatii situat in vecinataea hotelului 
CONTINENTAL . Acest spatiu este la parter cu intrare stradala , 2 geamuri mari . 
Este compartimentat astfel : - 1 incapere amenajata, 1 incapere spatiu tehnic cu vestiare si birou, 1 baie ; 
Utilitati : electricitate , apa , canalizare , termoteca pe gaz , imobil renovat la interior . 
Pentru mai multe detalii legate de acest frumos , imobil sau vizionarea, va rog sa apelati cu incredere la telefonul  . 
Mai mult 
ID: 9286432 

 
ID intern: CP2372348 

 
Ultima actualizare: 18.09.2025 

 
Modificare 

 
XX  
XX  

-  
-  

Harta 
 
 

 
MAGNO Imobiliare 

 
 

317046, Arad, Arad (localitate) 
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Marko Brozbic
MAGNO Imobiliare
 

0790 666 644  

Toate imaginile (7) 
Vand spatiu comercial zona Ultracentrala - ID : RH-42303-property 

 
 

Centru, Arad, Arad 
 

 
92 m² 
Etaj: 
parter 
Destinatia proprietatii: 
birourimagazin 

 
 

Stare: 
 

Tip proprietate: 
 

 
 

 
Caracteristici 
Descriere 
Vand spatiu comercial zona Ultracentrala-Bld. Revolutiei, in suprafata de 92 mp, spatiu cu intrare din strada, format din camera 
mare, magazie, grup sanitar, utilitati: apa, gaz, curent, canalizare, centrala proprie pe gaz, spatiul este inchiriat. 
Pret : 360.000 euro 
ID : RH-42303-property 
ID: 9631906 

 
ID intern: RH-42303-property 

 
Ultima actualizare: 27.08.2025 

 
Modificare 

 
XX  
XX  

-  
-  

Harta 
 
 

 
 
Real Investments 

 
 

Romania, Piata Avram Iancu, Arad (strada) 
 

Real Investments 
Real Investments 
 

0744 555 443  

Toate imaginile (7) 
 

 
 

Strada Elena Ghiba Birta, Centru, Arad, Arad 
 

 
401 m² 
Etaj: 
parter 
Destinatia proprietatii: 

 
 

 
Stare: 
gata de utilizare 
Tip proprietate: 
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Caracteristici 
Descriere 

 
 

-  
 

-
 

 
 

 

o curte proprie de 33 mp. 
 

 
 
Almira Boboc - Consultant Imobiliar PropertyLab 
Telefon:  
Email: 
 
Cod Proprietate 1516504 
Mai mult 
ID: 8841014 

 
ID intern: CP1516504 

 
Ultima actualizare: 5.09.2025 

 
Modificare 

 
XX  
XX  

-  
-  

Harta 
Strada Elena Ghiba Birta, Centru, Arad, Arad 
 
 

 
 
PROPERTY LAB - ARAD 

 
 

Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate) 
 

Almira Boboc 
PROPERTY LAB - ARAD 
 

0745 069 393  

Toate imaginile (4) 
Spatiu comercial cu teren 525 mp str.Padurii-180000 euro 

 
 

Parneava, Arad, Arad 
 

 
120 m² 
Etaj: 

 
Destinatia proprietatii: 

 
 

 
Stare: 
gata de utilizare 
Tip proprietate: 

 
 

 
 

Caracteristici 
Descriere 
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str.Padurii.
 

 
 

                          
        - IMOBILIARE 4 YOU 
                           

 
  
-oferim consiliere si asistenta permanenta pana la semnarea contractului de vanzare cumparare(relatia vanzator-cumparator-
banca-notar,cat si alte institutii ) 
-va sprijinim in procesul de creditare avand o relatie de colaborare stransa cu bancile comerciale care activeaza in orasul nostru . 
-asiguram consilierea juridica de la momentul la care v ati hotarat sa cumparati imobilul pana la finalizarea vanzarii . 
Mai mult 
ID: 7520908 

 
 

Ultima actualizare: 15.09.2025 
 

Modificare 
 

XX  
XX  

-  
-  

Harta 
 
 

 
 
Imobiliare 4 You 

 
 

 
 

imobiliare4you mada 
Imobiliare 4 You 
 

0745 547 957  

Toate imaginile (13) 
 

 
 
 

Gradiste, Arad, Arad 
 

 
50 m² 
Etaj: 
parter 
Destinatia proprietatii: 

 
 

casa particulara 
Stare: 
gata de utilizare 
Tip proprietate: 

 
 

 
parcare 
Caracteristici 
Descriere 

 
 

 
 

 
-
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Almira Boboc - Consultant imobiliar PropertyLab 
Telefon:  
Email: 
 
Cod Proprietate 2490699 
Mai mult 
ID: 9373156 

 
ID intern: CP2490699 

 
Ultima actualizare: 1.09.2025 

 
Modificare 

 
XX  
XX  

-  
-  

Harta 
 
 

 
 
PROPERTY LAB - ARAD 

 
 

Calea Romanilor 17-19, 310133, Arad, Arad (localitate) 
 

Almira Boboc 
PROPERTY LAB - ARAD 

0745 069 393  

Toate imaginile (4) 
Spatiu comercial de vanzare zona Gradiste pe principala 

 
 

Strada Petru Rares, Gradiste, Arad, Arad 
 

 
78 m² 
Etaj: 

 
Destinatia proprietatii: 
magazin 

 
 

Stare: 
gata de utilizare 
Tip proprietate: 

 
 

 
 

Caracteristici 
Descriere 
FEDA Imobiliare va ofera spre vanzare un spatiu comercial in cartierul Gradiste, pe strada Petru Rares. 
 
Imobilul are acces stradal cu o suprafata utila de 66 mp si o suprafata construita de 78 mp si este compus din: sala servire,baie, 
hol, magazie. 
 
Dotari: 
-Centrala proprie 
-Geamuri termopan 
-Clima 
-Calorifere 
 
De mentionat ca spatiul este inchiriat si il puteti achizitiona cu preluare de contract. 
 
Pentru mai multe detalii sau programarea unei vizionari, nu ezitati sa ma contactati telefonic!! 
Felix Petru-  
 
Mai mult 
ID: 9662400 
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Ultima actualizare: 10.09.2025

Modificare 
 

XX  
XX  

-  
-  

Harta 
Strada Petru Rares, Gradiste, Arad, Arad 
 
 

 
FEDA Imobiliare 

 
 

310317, Arad, Arad (localitate) 
 

PETRU FELIX 
FEDA Imobiliare 
 

0723 535 000  

Toate imaginile (9) 
Spatiu Comercial de vanzare Trafic intens Str. Cocorilor Uta Arad 

 
 

Strada Cocorilor, Sega, Arad, Arad 
 

 
107 m² 
Etaj: 
parter 
Destinatia proprietatii: 

 
 

bloc 
Stare: 

 
Tip proprietate: 

 
 

 
 

Caracteristici 
Descriere 

 
 
- Parter/4 
- Zona: Str. Cocorilor 
- S.U. 107 m2 
- S.C. 147 m2 
- Grup sanitar F/B 
- Compartimentare: Sala mare, bucatarie, Camera depozitare. 
- 380 Watt 
-  
- Predare: Imediat 
-  
Mai mult 
ID: 9140103 

 
ID intern: CP2275447 

 
Ultima actualizare: 29.08.2025 

 
Modificare 

 
XX  
XX  

-  
-  

Harta 
Strada Cocorilor, Sega, Arad, Arad 
 
 

 
ImoCasa 
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Arad, 310206, Arad, Arad (localitate) 
 

Petrone Pasquale 
ImoCasa 
 

0732 210 000  

 
 
 
 

 
 
 

VI.10.    Alte informatii considerate adecvate 
 
 
Valori pe componente pentru localitatea Arad str. Ion Budai Deleanu nr. 15 judetul Arad: 
 

Constructii cu teren           2,273,380.00 lei  
Din care teren              759,480.00 lei  
Cladiri fara teren           1,513,900.00 lei  

 
 
 
pentru localitatea Arad Incinta Strand Nepun CF 357406 Arad,  judetul Arad: 
 

Cladiri fara teren           1,863,260.00 lei  
 
 
Valorile estimate    si pretul propus nu contine taxe, impozite datorate etc. 
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